RYN E K PUWI E RZC H N | Na koniec czwartego kwartatu 2023 roku catkowite istniejgce zasoby
nowoczesnej powierzchni biurowej na osmiu gtownych rynkach
regionalnych wyniosty 6 675 300 m kw. W catym 2023 roku deweloperzy
B I U RUWYB H W M | ASTAB H dostarczyli na rynek biurowy tqcznie prawie 280 000 m kw. w 21
| V kW 2 0 2 3 budynkach, z czego okoto 16% (44 700 m kw.) trafito na rynek w samym
| |

R EG I U N AI-NYC H tylko czwartym kwartale br. Wsréd najwiekszych inwestycji
zrealizowanych w okresie styczeri-grudzieri 2023 r. znalazty sie takie
biurowce jak: Ocean Office Park B (Krakdw, | kw.), Craft (Katowice, Il kw.),
Ir :" T ) ) Nowy Rynek E (Poznarn, Il kw.) czy Kreo (Krakow, Ill kw.). Wsrdd
| | : l . najwiekszych zrealizowanych projektow w 1V kw. znalazty sie: Mogilska
| ]3%50300 | %7521:33 | 11258[[]][]]00 l gg%gu KlUCZOWB In]cormacje 2023 r 35 Office (Warimpex, 11 900 m kw.) oraz The Park Krakow Il (White Star,
3 | [ E[ﬁ ]/ _— T : 11 700 m kw.) - oba zlokalizowane w Krakowie, a takze nowa siedziba
= Rekordy w poziomie wakatow w istniejacych bivrowcach firmy Tetos (Tetos, 10 800 m kw.) w Poznaniu. Zgodnie 7 zapowiedziam
na regionalnych rynkach biurowych deweloperdw wiece] powierzchni w perspektywie kolejnych kwartatow
_ o . . o . ma zostac oddane do uzytkowania w miastach regionalnych (366,8 tys.
= Wolumen powierzchni biurowej w budowie zmniejsza Sie m kw.,) niz w Warszawie (238 tys. m kw.). Niemniej jednak sytuacja
o ) ) ) o ) zwiqzana z powierzchniq w budowie jest bardzo dynamiczna. Na dzis
= Dalsza optymalizacja wynajmowanej powierzchni biurowej, mniejsza podaz powierzchni biurowej i perspektywa szybkiej absorpcji
Jak | U[]Uln)’Ch kUSZtUW funk[:JUnowanla hIUI'a povv/erzch/j/ bedqcej Jjuz W“budOW/e, moze zachecic deweloperow do

startu kolejnych inwestycyi.

= Drogi pienigdz" hamuje ekspansje najemcaow, rynek zdominowata ostrozno$c
Podaz powierzchni biurowej w miastach regionalnych (m?)
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Na koniec grudnia 2023 roku na osmiu gtownych rynkach
regionalnych do wynajecia od zaraz byto oferowane okoto
1168 400 m kw. powierzchni biurowej, co odpowiada
wskaZnikowi pustostanow na poziomie 17,5% (wzrost

00,2 p.p. kw./kw. oraz wzrost o 2,2 p.p. w poréwnaniu

do analogicznego okresu w 2022 roku). W 2023 roku
regionalne rynki biurowe odnotowaty swoje rekordy, jezeli
chodzi o poziom wakatow w istniejqcych biurowcach
(przekroczyty tqcznie 1,1 mln m kw.). Od drugiego kwartatu
2022 roku wskaznik pustostandw na gtownych regionalnych
rynkach biurowych znajduje sie w trendzie wzrostowym.

Na koniec 2023 roku najwyzszy wskaznik powierzchni
niewynajetej odnotowano w Katowicach - 21,5%, a najnizszy
w Szczecinie - 4,8%. Rynek biurowy w todzi zanotowat
najwiekszy spadek wskaznika pustostandw - o 2,3 p.p.
kw./kw., natomiast Poznarn zanotowat najwyzszy wzrost
wskaznika - 1,5 p.p. kw./kwWraz z ograniczeniem
aktywnosci deweloperdw w budowie nowych projektow
biurowych w regionach, do korica 2024 roku prognozujemy
spadek powierzchni niewynajetej na tych rynkach.

Wskaznik
pustostanow

@ AT A GLANCE

17,5% sérednia stopa pustostanéw w miastach regionalnych w IV kw. 2023 r.
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Najwieksze budynki biurowe w budowie 2024-2026 r.

BUDYNEK MIASTO POW. DEWELOPER
BIUROWA (m?)
Quorum .
a Office Park B Wroctaw 53 200 Cavatina
® o2 Poznai 37 800 Yoael
Heyden Group
© wm £édz 30 000 Cavatina
° Grundmanna Office Katowice 20 700 Cavatina
Park A
6 2uorum ity sl Wroctaw 17 800 Cavatina

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Real Estate for a changing world

Budynki biurowe oddane do uzytkowania IV kw. 2023 .

BUDYNEK MIASTO POW.

BIUROWA (m?)

DEWELOPER

€@  Mogilska 35 Office Krakéw 11 900 Warimpex Polska
e The Park Krakow Il Krakow 11 700 White Star

e Tetos HQ Poznan 10 800 Tetos

o Ocean Office Park D Krakow 7000 Cavatina

© oiwaso Gdarisk 3300 m\‘j‘eiftrnﬂi "
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Komentarz eksperta
£ Matgorzta Fibakiewicz

; Dyrektorka Dziatu Wynajmu Powierzchni Biurowych
4 BNP Paribas Real Estate Poland

W ciagu ostatnich 2-3 lat wigkszo$¢ firm zmniejszyta swoja powierzchnie biurowa
0 ok. 20-30%, w poréwnaniu do umow ktdre byty zawierane przed pandemia.
Dzisiaj przewaznie pracuje sie w modelu hybrydowym, zaktadajacym od dwadch

do trzech dni pracy z biura. Jednoczesnie biuro zmienito swojg funkcje - jest dzis
miejscem do wspotpracy, dzieki czemu przestrzenie biurowe przeszty olbrzymia
zmiane. Po pandemii przewidywano, ze Polacy beda kupowali wieksze mieszkania,
zeby miec¢ osobny pokdj przeznaczony na home office. Jednak z uwagi na obecne
ceny mieszkan niewiele 0osdb sta¢ na takie rozwigzanie, zatem biura w mieszkaniu
nie spowodowaty rewolucji. Co ciekawe natomiast, przestrzenie biurowe zaczynaja
coraz bardziej przypomina¢ mieszkania. Firmy, chcac zacheci¢ pracownikow do
powrotu do biura coraz wiekszg wage przywiazujg do udogodnien wspierajacych
dobre samopoczucie pracownika, tak fizyczne, jak psychiczne - pokoje do szeroko
rozumianego relaksu czy przestrzenie dopasowane do roznych charakteréw zadan
w ciggu dnia pracy to tylko niektore z przyktadow. Dodatkowo oferta
gastronomiczna, fitness, centrum medyczne w biurowcu czy dofinansowywane

| jakosciowe positki - m.in. takich ustug oczekujg pracownicy wracajacy do biur.
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Komentarz eksperta Srednie” stawki czynszu wywotawczego vs czynsze . prime” (eur/mkw,m-o
%\ Dorot Mielke @ ATAGI'ANCE IV kw. 2023

Krakow
A" /-ca Dyrektorki Dziat Wynajmu Powierzchni Biurowych , Wroctaw LEGENDA
B BNP Paribas Real Estate Poland Struktura popytu brutto wedtug sektoraw, IV kw. = cnse
Sposréd najwazniejszych czynnikéw, ktére ksztattowaty rynek biurowy I wywotawczy
‘szn;iI:?tac'h regl_onalnych w ca{y!n 2023_ ro_ku nalgzy wymienic Pozostae P Poznar B czynsz prime
jszajacy sie wolumen powierzchni biurowej w budowie oraz 23% - Catomice

dalsza optymalizacje posiadanej powierzchni przez najemcow. |
Na koniec grudnia 2023 r. w budowie pozostawato prawie 367 tys. m kw. £6dz ’ﬁS'redﬂie czynsze
powierzchni biurowej, czyli 40% mniej niz w analogicznym okresie 2022 e \L/'vcezcﬁzz iiebguodr{i”kow
roku. Aktywno$¢ najemcow utrzymuje sie na w miare stabilnym poziomie. @ A I wiekowych, ktére
W catym 2023 roku na o$miu gtownych rynkach biurowych w Polsce Energetyczny Lublin w danym kwartale
podpisano umowy na ponad 750 tys. m kw, czyli 0 20% wiecej niz przed S N\ . . " N -12 s iy L 6 . odnotowaty pustostany
rokiem. Najemcy nadal dostosowuja swojag powierzchnie biurowa . .
do wymagar pracy hybrydowej co powoduje, ze trend wynajmowania Ubefsiz‘égm » £rodto- BNP Paribas Real Estate Poland
powierzchni na zapas mamy juz za soba. Optymalizacja zajmowanej inwestycyiny Czynsze za najlepsze powierzchnie biurowe na gtéwnych, regionalnych rynkach biurowych
pOW|e,rzlchn| plrzek{ada SI|¢ na zmniejszenie SlredmeJ wartosci tego 10% , utrzymujq sie na stabilnym poziomie i siegajq nawet 16,00- 17,00 EUR/m kw./miesiqc.
wskaznika, ktéra na koniec 2023 roku wynosita 938 m kw., podczas Obstuga biznesu . , , ) : . . .

L A . _ 25% Najwyzsze stawki zanotowano w Krakowie, gdzie na koniec grudnia wynosity pomiedzy
gdy rok wczesniej 996 m kw. Aktywnosc¢ najemcow w 2024 roku Produkcja o ) s ) ,
bedzie zalezata od ogélne] sytuacji makroekonomicznej oraz dalszych 13% 13a 16 EUR za m kw. za m/es'/q,c oraz \l/ve”'WrocfaW/u, gdzlle, ich pOZ/om 'oscylowa{ pom/ed;g
planéw ekspansji poszczegélnych firm. Dodatkowo wiele organizac 12,5 a 15 EUR za m kw. za miesiqc. Najnizsze czynsze wsrdod miast regionalnych wystepujq
bedzie dazy¢ do zgodnosci ze standardami ESG. Zréclto: BNP Paribas Real Estate Poland obecnie w Lublinie, gdzie wynoszq od 11,5 do 12 EUR za m kw. miesigcznie.

Popyt brutto wg regiondw [V kw. 2023 1. Top 3 transakcji najmu [V kw. 2023 . Struktura popytu brutto w miastach regionalnych

NAJEMCA BUDYNEK MIASTO POW. TYP 100% N
1. Krakow 37% gr‘(jz;WETA UMOWY o EKSPANSIE
2. Wroctaw 20% S a0
ertium Business . - o
. Poufny Krakow 14 000 odnowienie 70%
3. Poznan 13% L par
Wroctawski Park o
Catkowity wolumen transakcji najmu e Poufny Eizr&eﬁlu Bierutowska Wroctaw 14 000 odnowienie 50%
zarejestrowanych w czwartym kwartale ar 40%
2023 roku wynidst 219 100 m kw.,, co jest wynikiem @ London Stock 3T Office Park Gdynia 8800 AT 30%
o , Exchange Group — NOWE
0 11% wiekszym wzgledem ubiegtego kwartatu S0,
oraz o 25% wiekszym wzgledem analogicznego e Poufny Quattro Business Krakow 7600 odnowienie
L ) ) Park D 10%
kwartatu roku 2022. Najwiecej powierzchni
. . ) , : 0%
biurowej zostato wynajete w Krakowie e é;\ltv;)/_IEBL:J:OSII(:ess HighSive 4 Krakow 6500 odnowienie 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
(80 200 m kw.), Wroctawiu (43 300 m kw.) P 016 2015 - - 02 o
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Starsza Konsultantka
Business Intelligence Hub & Consultancy
klaudia.okon@realestate.bnpparibas

Zasoby i wskaznik pustostanow

) m Zasoby + Wskaznik pustostanéw
m Kw.
2 000 000 25% KUNTAKTY
‘ ‘ 20% - - - -
1 o0 000 Matgorzata Fibakiewicz, MRICS Erik Drukker
. 15% Dyrektorka, Dziat Wynajmu Powierzchni Biurowych Prezes Zarzadu
1 000 000 . malgorzata.fibakiewicz@realestate.bnpparibas erik.drukker@realestate.bnpparibas
10%
500 000 . . . . .
o Piotr Rusinek, BSc (Hons), MRICS Michat Pszkit
- - Dyrektor, Dziatu Doradztwa Projektowego Dyrektor, Dziat Zarzadzania Nieruchomosciami
0 0% piotrrusinek@realestate.bnpparibas Cztonek Zarzadu
Krakow Wroctaw Tréjmiasto Katowice todz Poznan Szczecin Lublin michal pszkit@realestate bnpparibas
. R ; . Mateusz Skubiszewski, MRICS Arkadiusz Bielecki, MRICS
POWIBI’ZChnIa |JIUI'0W3 W |JU[|0WIB PUdElZ erttO Dyrektor, Dziatu Rynkdow Kapitatowych Dyrektor, Dziatu Wycen
m kw. m kw. mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas arkadiusz.bielecki@realestate.bnpparibas
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