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Rynek handlowy

w obliczu wyzwania

Wspétczynnik pustostanéw
3,9%

W budowie
400.200 mkw. GLA

Podaz
12,1 mln mkw. GLA

PRZEGLAD RYNKU

Stabilnym, cho¢ o umiarkowanym tempie wzrostu,
rozwojem rynku powierzchni handlowych w Polsce,
zachwiato pojawienie sie epidemii Covid-19

w 1 kw. 2020 r. Optymistycznie zapowiadajqcy sie rok
z punkiu widzenia podijetych inwestycji deweloperskich

w obiekty handlowe, stangt w obliczu wyzwania zakazu
handlu dotyczgcego zdecydowanej wigkszoséci sklepow
w centrach handlowych, zagrozonej plynnosci finansowe;j
najemcéw, ale tez pozbawienia wiascicieli obiekiow
handlowych regularnych wplywéw z optat czynszowych.
12 marca 2020 r. wraz z wprowadzeniem stanu
zagrozenia epidemicznego rzqd podijat szereg dziatan
majqcych na celu ograniczenie duzych skupisk ludnosci,

a 14 marca 2020 r. weszto w zycie rozporzgdzenie
ograniczajqee dziatalnoéé obiektow handlowych powyzej
2.000 mkw. GLA do odwotania. Do funkcjonowania
zostaly dopuszczone jedynie sklepy z artykutami pierwszej
pofrzeby: spozywcze, apteki, drogerie, niekiére ustugi.

PODAZ

Podaz nowoczesnej powierzchni handlowej
w Polsce wynosi obecnie ok. 12,1 mIn mkw. GLA.

W budowie znajduje sie ponad 400.000 mkw. GLA.

Inwestycje na etapie budowy sg kontynuowane,
cho¢ przewiduje sig, ze ich ukonczenie zostanie
przesuniete w czasie z uwagi na mozliwe
opodznienia w procesach odbioru, potencjalne
braki w kadrze budowlanej w przypadku
pojawienia si¢ zachorowania w najblizszym
otoczeniu i konieczno$ci zastosowania
kwarantanny dla pracownikow czy wydluzony
proces komercjalizacji.

*Strzatki pokazujg zmiane wzgledem 4 kw. 2019 1.

2020 - NAJWIEKSZE WYZWANIA
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Epidemia Covid-19 — konsekwencije kroko-
i dlugookresowe

Czasowe zamkniecie lokali handlowo-
ustugowych wprowadzone w zycie
14.03.2020 .

Spadek wynikéw sprzedazowych,
zachwiana plynnoéé finansowa najemcéw

Fuzje i przejecia, mozliwe upadtosci

Spadek wptywéw czynszowych
do wynajmujgcych

Niepewnos¢ finansowa, spadek
konsumpcii

Potrzeba wspdipracy i zinfegrowanych
dziatah najemcéw, wynajmujaeych,
sektora finansowego, pomocy ze strony
panstwa

Dynamiczny wzrost branzy e-commerce

Efektywna integracja handlu infernetowego
z handlem tradycyjnym
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W rezultacie, szacuje sig, ze w 2020 r. zostanie
oddanych do uzytku sumarycznie

ok. 140.000 mkw. GLA nowej powierzchni,

co oznacza spadek o ok. 50% r-d-r. Wiekszo$¢
projektow znajdujacych sie obecnie w budowie
zostanie ukonczona w 2021 r., powodujac
przyrost powierzchni handlowej na poziomie
zblizonym do 2019 r., sprzed wybuchu epidemii
Covid-19 w Polsce.

POPYT

Ogolnopolska akcja spoteczna ,zostan w domu”,
zamkniecie wigkszos$ci sklepéw w centrach
handlowych oraz zmiana godzin otwarcia
stacjonarnych sklepoéw spozywczych sprzyjaly
skladaniu zamoéwien przez Internet. W drugiej
potowie marca wzrosta sprzedaz internetowa
artykutow spozywczych, srodkéw czystosci

oraz sprzetu komputerowego niezbednego

do zorganizowania pracy w trybie zdalnym.

Popyt na zakupy spozywcze przez Internet,
zdecydowanie odbiegajacy od przecietnego
poziomu z poprzednich miesiecy, szybko
przewyzszyl podaz, a realizacja zamdwien wiazala
sie z coraz dluzszym terminem oczekiwania.
Jednakze, w dlugiej perspektywie czasowej
doswiadczenia nabyte w czasie epidemii Covid-19
moga przyczynic¢ sie¢ do zmiany nawykow
konsumenckich w kierunku czestszych zakupow
spozywczych przez Internet, kategorii do tej pory
niedocenianej przez klientéw kupujacych online.

Wiekszo$¢ branz, szczegdlnie moda,
doswiadczyla spadku odwiedzalnosci sklepow,
ktére nastepnie zostaly zamkniete w drugiej
polowie marca. Wzrost sprzedazy online nie
rekompensowat spadku obrotéw w gléwnym
kanale sprzedazy. Znacznie ucierpiala branza
rozrywkowa i sportowa (np. kina, kluby fitness,
centra zabaw dla dzieci), poniewaz nie mogly
zaproponowac swoim klientom konkurencyjnych
opcji alternatywnych. Zamkniete restauracje
probowaly poradzi¢ sobie ze spadkiem sprzedazy,
oferujac positki na wynos, z dostawa do domu
czy ushugi cateringu wielkanocnego. Najemcy
zrzeszyli sie w Zwiazku Polskich Pracodawcow
Handlu i Ustug i wypracowali postulaty, ktore
pomoglyby im zachowa¢ plynnos¢ firm, czesto
rodzinnych, franczyzobiorcéw znanych, duzych
marek.

Stopien aktywnos$ci najemcow z branzy
handlowo-ustugowej na rynku w 2020 r. bedzie
uzalezniony od czasu trwania epidemii Covid-19
oraz kondycji finansowej firm po jej ustaniu.
Zaréwno nowe transakcje najmu,

jak i przedtuzenia umoéw sa w trakcie, cho¢

w niektérych branzach takich jak np. moda, nowe
transakcje spowolnily.

Wykres 1. Historia przyrostu powierzchni handlowej w Polsce oraz prognozy
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CZYNSZE

31 marca 2020 r. uchwalono ustawe¢ wchodzaca
w sklad rozwiazan Tarczy Antykryzysowej,

na mocy ktorej na czas obowiazywania zakazu
prowadzenia dzialalnosci z mocy aktualnie
obowiazujacego rozporzadzenia, w przypadku
lokali w obiektach handlowych powyzej

2.000 mkw. GLA wygasly zobowiazania stron
umow najmu. Najemca zostal zwolniony

z platnosci czynszu na czas zamknigcia lokalu,

o ile zlozy wynajmujacemu oferte przedtuzenia
umowy najmu na dotychczasowych warunkach
na okres obowiazywania zakazu dziatalnosci plus
6 miesiecy. Wprowadzone regulacje chronia
najemcéw kosztem wynajmujacych, ktorzy beda
zmuszeni zrewidowac swoje plany finansowe

i w celu zredukowania strat beda poszukiwaé
oszczednosci w innych obszarach takich jak
fundusze remontowe, koszty utrzymania
nieruchomosci, itp.

Niemniej jednak, prace nad rozwigzaniami Tarczy
Antykryzysowej wciaz trwaja, a jej kolejne wersje
sa na biezaco przekazywane do wiadomosci
publicznej. Kolejne miesiace pokaza, jak zmienia
sie warunki najmu w obszarze powierzchni

komercyjnych.

CO DALEJ?

Stajac w obliczu bezprecedensowej sytuacji walki
z epidemia Covid-19, zar6wno najemcy,
wynajmujacy, jak i inne podmioty tworzace rynek
nieruchomosci integralnie przystapily

do niesienia pomocy tym, ktorzy znalezli si¢

na pierwszej linii: pracownikom ochrony zdrowia.
Centra handlowe we wspolpracy z najemcami
finansowaly i przekazywaly lokalnym szpitalom,
stacjom pogotowia ratunkowego srodki czystosci
i ochrony osobistej oraz paczki zywnosciowe,

a takze edukowaly lokalna spolecznosé,
wykorzystujac swoje zasiegi. Restauracje
przygotowywaly gotowe danie i dostarczaly
medykom bezposrednio do szpitali, natomiast
marki odziezowe uruchomily produkceje
maseczek ochronnych.

Rynek handlowy stanowi system naczyn
potaczonych, dlatego jego dalsze dobre
funkcjonowanie wymaga porozumienia

i zintegrowanych dzialan najemcéw, wlascicieli
obiektéw handlowych, sektora finansowego

oraz wsparcia ze strony panstwa.

Jesli epidemia Covid-19 relatywnie szybko
ustanie, nie powodujac powaznej recesji

na rynku, oczekuje sie, Ze konsumenci szybko
powrdca do swojej aktywnosci sprzed pojawienia
sie koronawirusa: zrobia zakupy w tradycyjnych
sklepach w centrach handowych, powrdca

do swoich ulubionych restauracji oraz skorzystaja
z oferty rozrywkowej, aby zrekompensowac sobie
czas izolacji spolecznej. Jesli natomiast epidemia
spowoduje trwale negatywne skutki gospodarcze,
nalezy spodziewa¢ sig, ze konsumenci ogranicza
swoje wydatki na konsumpcje¢ w postaci jedzenia
na miescie i rozrywki. Naturalng konsekwencja
bedzie réwniez spadek sprzedazy dobr

nie pierwszej potrzeby.
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