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Rynek przemystowy i logistyczny w Polsce, 1 pot. 2015
Wysoka aktywnosé deweloperska na rynku
przemystowo-logistycznym w Polsce, stanowiqca
odpowiedz na historycznie niskie wskazniki
pustostanéw oraz duze zapoirzebowanie

na najem powierzchni magazynowej

o Stopa pustostanow Aktywno$¢ najemcow Powierzchnia w budowie Powierzchnia ukonczona
O,

5,5% 1,33 min mkw. 730.000 mkw. 460.000 mkw.

*Strzatki sygnalizujq zmiane w relacji do 1 pot. 2014 1.

Wykres 1: Powierzchnia ukonczona, powierzchnia w budowie oraz catkowita podaz nowoczesnej powierzchni
przemystowej i logistycznej (tys. mkw.)
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Zrédlo: CBRE Research, 1 pof. 2015 .

AKTUALNOSCI:

+  Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni * W1 polowie 2015 r. catkowity wolumen
przemystowej i logistycznej przekraczajqea transakcji inwestycyjnych na rynku
9,3 min mkw.

nieruchomosci komercyjnych w Polsce
* Wysoka akiywnos¢ deweloperska.

Ok. 730.000 mkw. akiualnie w budowie.
« Wazrost zainferesowania deweloperéw regionami

przekroczyl wartos¢ 800 min EUR. Inwestycje
w nieruchomosci przemystowe i logistyczne

wschodnim i szczecinskim. stanowily 19%. Stopy kapitalizacji
+ Ograniczona dosfepnosé wolnej powierzchni. Sredni dla nieruchomosci przemystowych
wskaznik powierzchni niewynajetej dla Polski i logistycznych typu ,prime” aktualnie

na poziomie 5,5%. wynoszg 7%

« Wysoka aktywnos¢ najemcow w 1 potowie 2015 .
Wzrost popytu o0 20% r-d-r.
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Wykres 2: Wolumen transakcji inwestycyjnych wg typu
nieruchomosci (min EUR)
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Zrédlo: CBRE Research, 1 pot. 2015 1.

Wykres 4: Popyt na powierzchnie przemystowq
i logistycznq (tys. mkw.)
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Zrédto: CBRE Research, 1 pot. 2015 +.
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Wykres 6: Najwieksze projekty ukoriczone w 1 pot. 2015 r.

Wykres 3: Najwigksze transakcje najmu w 1 pot. 2015 r.

. . . Wielkos¢
Q Najemca  Region Obiekt (mkw) Typ
2 GoodYear Wschod Taméw Logistic Park  56.000 Odnowienje
& ekspansja
. Polska Panattoni Park

2 leroy Merlin Centralna Sirykéw I 53.000 Nowa
- Polska _ Odnowienie
2 FMlogistic  ~ o1 P3 Piotrkéw 37.000 & ekspansia
) Polska ) Odnowienie
2 Flextronics Coniralng  L0gicor lodz Il 27100 ¢ ekspansia
1 Nissin Péinoc Goodrman Toruf 25.700  Odnowienie

Logistics Centre

Zrédto: CBRE Research, 1 pot. 2015 .

Wykres 5: Czynsze umowne, 2 kw. 2015 r.
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Zrédto: CBRE Research, 2 kw. 2015 r.

Wykres 7: Najwieksze projekty rozpoczete w 2 kw. 2015 r.

Region Obiekt Powierzchnia {mkw.) Region Obiekt Powierzchnia (mkw.)
Poznanh Goodman Poznar |l Logistics 82.400 Polska Panationi Park Strykow |l 60.000
Centre Centralna

Warszawa I P3 Mszczondw 46.200 Poznan Clip Poznan 36.000
Poznan Panattoni Park Poznan IV 35.000 Wsched Centrum Logistyczne Melgiewska 34.000
Wschod Goodman Lublin logistics Centre 33.400 Warszawa |l Panattoni Park Grodzisk 27.700

, Segro logistics Park Poznan . ) p

Poznan 32.000 Poznan Panationi Park Poznan |l 26.000

Komorniki

Zrédto: CBRE Research, 1 pot. 2015 1.

Zrédio: CBRE Research, 2 kw. 2015 +.
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* Pod koniec 1 polowy 2015 r., calkowita podaz
nowoczesnej powierzchni przemystowej
i logistycznej w Polsce przekroczyta
9,3 mln mkw. Od poczatku roku deweloperzy
dostarczyli na rynek ok. 460.000 mkw. nowej
powierzchni magazynowej. Pomimo
rekordowej ilo$ci nowej powierzchni oddane;j
do uzytku w 2014 r. (ponad 1 mln mkw.), dobre
wyniki po 1 potowie roku pozwalaja
przypuszczaé, ze 2015 bedzie kolejnym
wyjatkowym rokiem pod wzgledem nowe;j
podazy.

* Obecnie w budowie znajduje sie
ok. 730.000 mkw. powierzchni przemystowo-
logistycznej na terenie calej Polski. Istotny
wzrost aktywnosci deweloperskiej jest
zauwazalny w regionie wschodnim, gdzie
w budowie znajduja si¢ aktualnie 123.000 mkw.
(w 2 kw. 2015 1. rozpoczeto budowe
az 73.000 mkw.). Nowe obiekty produkeyjne
i dystrybucyjne beda zlokalizowane w okolicach
Lublina i Rzeszowa. Szczecin jest kolejnym
przykladem dynamicznie rozwijajacego
sie regionu. W ciagu pot roku na rynek
szczecinski dostarczono ok. 43.000 mkw. nowej
podazy przemystowo-logistycznej, powickszajac
zasob 73.000 mkw. powierzchni istniejace;j
na koniec 2014 r. Kolejne 32.000 mkw. znajduje
sie aktualnie w budowie.

Na koniec 2 kw. 2015 r. sredni wskaznik
powierzchni niewynajetej dla Polski osiagnat
rekordowo niski poziom 5,5%, odnotowujac
lekki spadek (0,1pp) w relacji

do poprzedniego kwartatu oraz spadek

0 3,6pp r-d-r. Ograniczona dostepno$¢ wolnej
powierzchni oraz duze zapotrzebowanie
zglaszane przez najemcow stanowia zachete
dla deweloperéw do podejmowania nowych
inwestycji, nie tylko w silnie rozwinietych
regionach, ale réwniez w stabiej
rozpoznawalnych lokalizacjach.

Aktywno$¢ najemcow utrzymuje sie

na wysokim poziomie. W 1 polowie 2015 r.
wynajeto tacznie 1,33 mln mkw. powierzchni
magazynowo-produkeyjnej, co oznacza
wzrost popytu o ok. 20% r-d-r. Umowy
krétkoterminowe stanowily 11%. Najwieksza
popularnoscia wéréd najemcow cieszyly sie
okolice Warszawy, Polska Centralna

oraz Gorny Slask. Nowe umowy i ekspansje
stanowily 70% lacznego popytu.

Czynsze umowne pozostaja na stabilnym
poziomie 4,00-5,50 EUR/ mkw./ mies. dla
miasta Warszawy oraz 2,50-3,90 EUR/ mkw./
mies. w gtéwnych regionach przemystowo-
logistycznych. W diuzszej perspektywie
czasowej duza ilos¢ nowych projektow moze
wplyna¢ na obnizke czynszéw umownych.

Wykres 8: Podsumowanie rynku, 2 kw. 2015 r.

Warszawa| Warszawall  Wroctaw Poznafi  Gémy Slgsk

Polska
Centralna

Pétnoc Szczecin Krakéw Wschéd Polska

Podaz 650.700  2.281.200  1.220.000  1.410.600  1.613.000  1.124.400 420.500 115.800 240.300 232.800  9.309.300
Z;éﬁ)LOQOCh 739.300  3557.900  2.013.900 2258300  2.181.200  1.811.800  1.130.600 208.200 387.200 619.700  14.908.100
Pustostany 10,8% 8,9% 1,9% 1,5% 7,4% 3,3% 1,9% 3,8% 4,2% 7,1% 5,5%
w ! 5.200 47.400 98.600 106.300 147.700 93.000 60.800 32.300 13.500 123.000 727.800
budowie

Popyt 25.600 159.900 68.100 28.700 98.100 152.200 24.500 31.700 17.800 95.800 702.500
Czynsze

umowne

(EUR/mkuw. 4,00-550  2,50-340  3,00-390  2.80-350  2,50-3,50

/mies.)

2,80-380 250320  3,10-3,70  350-490 300420  2,50-550

Zrédto: CBRE Research, 2 kw. 2015 r.
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