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MAGAZYNY PO RAZ KOLEINY ZASKAKUJA
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PODAZ

Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni przemystowo-logistycznej przekroczyta w trzecim kwartale
2020 roku putap 20 mln mkw., osiggajgc 20,2 mln mkw.

W trzecim kwartale do uzytku zostato oddane 673.300 mkw. na polski rynek i jest to tym samym
kwartat z najwyzszym wolumenem powierzchni oddanej w uzytkowanie w 2020 roku do tej pory. W
catym 2020 roku dotychczas zostato oddane 1,7 mIn mkw, co jest poziomem o 13% nizszym niz w
2019 roku. Nalezy jednak podkresli¢, ze rok 2019 byt zdecydowanie najlepszym rokiem w historii pod
wzgledem nowo oddanej powierzchni — ponad 2,7 min mkw. W trzech wojewédziwach zostato oddane
do uzytku ponad 300 tys. mkw. i sg to woj. dolnoélgskie — 329.300 mkw., woj. élgskie — 412.100
mkw. i woj. mazowieckie (z Warszawq) — 465.400 mkw.

W trzecim kwartale najwiekszym projektem oddanym do uzytku byt park Hillwood Oleénica o
powierzchni 53.000 mkw., kolejne to 7R Park Gdarsk Il — 42.000 mkw. i Panattoni Park Bielsko-Biata
11— 41.800 mkw.

W budowie pozostaje 1,57 mln mkw. Obserwujemy, ze poziom powierzchni w aktualnym roku z
kwartatu na kwartat spada — w stosunku do poprzedniego kwartatu jest to o 18% mniej, a w stosunku
do 1 kw. 2020 r. o 28% mniej. Wynika to przede wszystkim ze zmniejszonej checi do budowy
spekulacyjnej — obecnie ok. 30% powierzchni w budowie jest nieobjete umowami najmu, a duzq czesé
powierzchni w budowie, w tym najwiekszy projekt Panattoni BTS Swiebodzin (203.500 mkw.) stanowig
inwestycje BTS.

DOSTEPNA POWIERZCHNIA

Powierzchnia dostepna na koniec trzeciego kwartatu ulegta zwiekszeniuv — wskaznik pustostanéw
wzrést do 8,2%, co w poréwnaniu do poziomu po potowie roku jest wzrostem o 1,5 p.p. Wzrost
ten wynika w duzej mierze z oddania do uzytku kilku projektéw, ktére byly w petni niewynajete,
bgd? wynaijete w niewielkim stopniu.
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CALKOWITY POPYT WG REGIONOW
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POPYT

Popyt w trzecim kwartale po raz czwarty z rzedu przekroczyt milion mkw.
kwartalnie.  Wyniést on 1,27 mln mkw., co stanowi jedynie o 4% mniej niz w
drugim kwartale oraz o 18% wiecej niz w pierwszym kwartale tego roku.
Catkowity popyt brutto w pierwszych trzech kwartatach 2020 roku wyniést 3,67
mln mkw. Jest to o 27% wiecej niz w analogicznym okresie w zesztym roku oraz o
19% wiecej niz w takim samym okresie w rekordowym, 2018 roku. Pozwala nam
to prognozowaé, ze rok 2020 odnotuje rekordowy poziom popytu.

Najwieksza umowa podpisana w trzecim kwartale to 7R BTS Radzymin na
powierzchnie 67.500 mkw. dla najemcy z sektora handlowego, a najwiekszg
umowgq podpisang w calym roku nadal pozostaje Panattoni BTS Swiebodzin na
200.400 mkw. dla najemcy z sektora e-commerce.

Na tle wszystkich regionéw w 2020 roku, zdecydowanie najwyzszy popyt zostat
odnotowany w woj. $lgskim, bo ponad 740 tys. mkw., co stanowi 20%
catkowitego popytu, kolejne to woj. mazowieckie (bez Warszawy) z 676 tys. mkw.
oraz woj. t6dzkie z 559 tys. mkw. wynajetymi w nieruchomoéciach logistycznych i
produkeyjnych.

Struktura popytu przedstawia sie podobnie jok w poprzednich latach — nowe
umowy to nieco ponad potowa, odnowienia odpowiadaty za ok. 28%, umowy
BTS za 16%, a ekspansje za 6%.

STAWKI CZYNSZU

Czynsze bazowe za wynajem powierzchni magazynowej w trzecim kwartale nie
ulegly zmianie i pozostajg na stabilnym poziomie EUR 4,0-5,2/ m kw./m-c w
Warszawie oraz EUR 2,7-3,9/ mkw./ m-c w Polsce regionalnej. Poziom zachet i
okresy bezczynszowe réwniez pozostaty bez zmian.
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