Rynek inwestycyjny

Wolumen transakcji 810 min EUR

Stopy zwrotu z najlepszych nieruchomosci

Biura ok. 6,00%
Obiekty handlowe ok. 5,50%
Magazyny ponizej 7,00%

Zarys ogolny

> Laczna warto$¢ transakcji inwestycyjnych zrealizowanych
w I pot. 2015 r. wyniosta ok. 810 min EUR, co stanowito
40% spadek w porownaniu z analogicznym okresem
2014 .

> Glownym powodem spadku warto$ci transakcji jest
ograniczona liczba nieruchomosci instytucjonalnej jako$ci
wystawionych na sprzedaz. Obserwujemy jednak, ze
transakcje o tacznej wartosci ponad 1,5 mld EUR sa
obecnie w fazie due diligence i spodziewamy si¢, ze
zostang sfinalizowane do konca biezacego roku.

> Polska, wraz z Czechami, pozostaje najbardziej
rozwini¢tym i ptynnym rynkiem regionu Europy
Srodkowo-Wschodniej. Wzrasta réznorodnos¢ kapitatu
naptywajacego do Polski, co z kolei przektada si¢ na
rosngcg konkurencj¢ wérod inwestorow, wigksza ptynnosé
i wywieranie presji wzrostowej na ceny nieruchomosci.

Stopy zwrotu

> Stopy zwrotu za najlepsze aktywa nieruchomo$ciowe
(w szczeg6lnosci budynki biurowe i centra logistyczne) sg
nadal w znacznej mierze determinowane pozostatym
czasem trwania umow najmu. Zauwazamy jednak, ze

pltynnos¢ nieruchomosci typu core + oraz value-add ulegta
polepszeniu.

> Stopy zwrotu za najlepsze biurowce ksztattuja sie
w przedziale od ok. 6,00% w warszawskim Centralnym
Obszarze Biznesu do 7,50% - 7,75% na Mokotowie
i Stuzewcu, podczas gdy stopy zwrotu w najwigkszych

miastach regionalnych (Wroctaw i Krakéw) spadly ponizej
7%.

> Stopy zwrotu za najlepsze, dominujace centra handlowe
ksztattuja si¢ w przedziale od ok. 5,50% w Warszawie
i gtéwnych centrach regionalnych do 8,00% - 8,50%
w mniejszych miastach.

> Stopy zwrotu za najlepsze nieruchomosci logistyczne
spadty ponizej 7,00% dla nieruchomosci
charakteryzujacych sie dtugim pozostatym czasem trwania
umoéw najmu. Jednocze$nie wraz z rekordowym popytem
na magazyny w 2014 r., wzrosta ptynnos¢ budynkow z
krotszymi umowami najmu, ktére jednak nadal sa
wyceniane z dyskontem.
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Wolumen transakcji

> Laczna warto$¢ zrealizowanych transakcji w I pot. 2015 r.
wyniosta ok. 810 mln EUR.

> Rynek odnotowat ponad 20 zamknigtych transakcji.

> Srednia warto$¢ pojedynczych transakcji byta nizsza niz
w analogicznym okresie 2014 r., jednak powyzszy fakt jest
zwigzany z ograniczong dostepnoscia na sprzedaz duzych
nieruchomosci.

Wolumeny wedtug sektorow

> Rynek nieruchomosci biurowych dominowat z 49%
udziatem w rynku, glownie za sprawa transakcji Green
Horizon (ok. 65 min EUR), Enterprise Park (ok. 65 min
EUR) oraz Europlex (ok. 61 min EUR). Sektory handlowy
oraz magazynowy odnotowaty odpowiednio 32% 1 19%
udziat.

Opisy transakcji

> Do najwigkszych transakcji nalezy zaliczy¢ sprzedaz
portfela logistycznego CA Immo Portfolio przez CA
Immobilien Anlagen do TPG/P3, centrum handlowego
Sarni Stok przez CBRE Global Investors do Union
Investment, biurowca Green Horizon przez Skanska do
Griffin Real Estate oraz kompleksu biurowego Enterprise
Park przez Avestus Real Estate do Tristan Capital Partners.

> Nowi inwestorzy na polskim rynku nieruchomosci
komercyjnych sfinalizowali transakcje nabycia
nieruchomosci: Lonestar nabyt portfel Aviva oraz budynek
biurowy Europlex w Warszawie, natomiast Rockastle
zakupit centrum handlowe Solaris w Opolu.

> Rynek odnotowat rowniez transakcj¢ nabycia przez Griffin
Real Estate/Oaktree oraz PIMCO udziatow w Echo
Investment S.A., jednej z najbardziej renomowanych
spotek deweloperskich w Polsce.

Prognoza

> Polska pozostanie dojrzewajacym rynkiem o rosnacej
ptynnosci oraz liczbie kupujacych, ktorzy z sukcesem
zrealizowali cykle inwestycyjne.

> Wartos¢ transakcji w 2015 r. zblizy si¢ do poziomu
z 2014 r. z uwagi na znaczng warto$¢ transakeji (ponad 1,5
mld EUR) w fazie negocjacji oraz due diligence.
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