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Gospodarka
Zarys ogolny

> Wedhug analitykéw BZ WBK, produkt krajowy brutto
w Il kw. 2014 r. wzro$nie o 3,3 %. Bedzie to 0 2,5 punktu
procentowego wigcej niz tempo wzrostu gospodarczego
odnotowane w analogicznym okresie w 2013 r. ( 0,8%).

> Wedtug danych GUS stopa bezrobocia na koniec |1 kw.
2014 r. osiagneta poziom 12% i nieznacznie zmalata
W pordéwnaniu do poprzedniego kwartatu, kiedy to
wyniosta 13,5%.

> Inflacja w II kw. 2014 r. wyniosta 0,3 %, a wigc zmalata
0 0,3 punktu procentowego w poréwnaniu do poziomu
0,6% w poprzednim kwartale.

> Indeks PMI dla polskiego przemyshu zanotowat spadek do
neutralnego poziomu 50,3 pkt, ale dopiero najblizsza
przysztos¢ pokaze czy mamy do czynienia z rzeczywistym
spadkiem aktywnosci, czy tylko z tymczasowym
pogorszeniem nastrojow.

Prognozy

> Przewiduje si¢, ze PKB w 2014 r. wzro$nie o 3,5%
W pordéwnaniu z 1,6% w 2013 r.

> Wedlug ankiety przeprowadzonej przez NBP wérod
23 analitykow, szacuje sig, ze Srednioroczna inflacja
W 2014 r. osiagnie poziom 1,7%.

> Eksperci BZ WBK szacuja, ze na koniec 2014 r. stopa
bezrobocia wzrosnie do 12,2%.

Tempo wzrostu PKB (%)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 | kw. 1 kw.
2014 2014

Zrodho: Colliers International, na podstawie GUS, BZ WBK

Stopa bezrobocia oraz inflacja (%)

4,2%
2% 4,3%

3,7%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2014
| kw. Il kw.

Zrédlo: Colliers International, na podstawie GUS
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Rynek biurowy
Zarys ogolny

> Na koniec | pot. 2014 r. catkowite zasoby nowoczesnej
podwierzchni biurowej na 9 gtéwnych rynkach w Polsce
wyniosty 6,6 mln m?.

> W ciggu pierwszych szesciu miesi¢cy roku deweloperzy
ukonczyli 305 tys. m? biur. Ponad 60% nowej podazy
zostato dostarczone w Warszawie (190,3 tys m?). Wérod
rynkow regionalnych najwigkszy przyrost zasobow
odnotowaty Trojmiasto (37 tys. m?), Wroctaw
(23,1 tys. m?) i Krakow (20 tys. m?).

> Popyt brutto zarejestrowany w | pot. 2014 r. uksztattowat
sie na poziomie 441 tys. m?, natomiast absorpcja netto
wyniosta 245,8 tys. m®. Udziat transakcji typu pre-let
w catkowitej aktywnosci stanowit 13,6%.

> W omawianym okresie wspotczynnik pustostanow dla
glownych rynkéow biurowych wykazywat niewielka
tendencj¢ wzrostowa. Na koniec czerwca 2014 r.
niewynajete pozostato 12,3% istniejacych zasobow (wobec
10,8% na koniec Il kw. 2013 r.). Inwestycje dostarczone
na rynek w II kwartale zostalty wynajete w 50%.

> (Czynsze wywolawcze utrzymatly si¢ na niezmienionym
poziomie. Powierzchnia biurowa w Warszawie byta
oferowana od 12 do 26 EUR/m?/m-c. Stawki bazowe
w miastach regionalnych ksztattowaty sie¢ miedzy
11,5 a 16 EUR/m?/m-c.

Rynek biurowy w najwiekszych
miastach Polski
> Warszawa — w pierwszej potowie roku na rynek trafito

190,3 tys. m? nowoczesnej powierzchni biurowej, dzigki
czemu catkowita podaz wzrosta do 4,3 min m2.

Najwigkszy przyrost zasobéw odnotowaly strefy:
Potudniowa Zachodnia (69,2 tys. m%), gdzie ukonczono
m.in. pierwsza faz¢ Eurocentrum Office Complex

(38,7 tys. m?) oraz Ponocna — 44,5 tys. m? dostarczone

w ramach pierwszego etapu kompleksu Gdanski Business
Center. Obecnie w fazie budowy znajduje si¢ 558,1 tys. m?
nowych biur. Catkowity wolumen transakcji zawartych

w I potowie roku wyniost 260 tys. m?, przy czym absorpcja
netto uksztattowata si¢ na poziomie 99,6 tys. m2. Umowy
typu pre-let stanowily 6,7% zarejestrowanej aktywnosci
(wobec 15,3% w analogicznym okresie 2013 r.).

W poréwnaniu z IV kw. 2013 r. wspotczynnik pustostanow
(dla catego rynku) wzrost o 1,7 p.p., do poziomu 13,4%.

W centrum miasta niewynajete pozostato 13,6% istniejacej
powierzchni. Podobng warto$¢ odnotowat wskaznik dla
stref poza centrum (13,3%). Przecigtne stawki bazowe
pozostaty na niezmienionym poziomie (21,5 EUR/m2/m-c
w centrum, 14,5 EUR/m?/m-c poza centrum).

Gtowne wskazniki | pot. 2014 r.

MIASTO PODAZ (m?) PUSTOSTANYj

Warszawa 4 302 100 13,4%
Krakow 526 470 3,7%
Wroctaw 482 000 11,7%
Tréjmiasto 387 100 13,7%
Poznan 268 580 10,4%
Katowice 240 530 6,7%
todz 239 000 11%
Szczecin 99 200 25,5%
Lublin 98 290 15,6%

Zrodto: Colliers International

> Krakow — na koniec 11 kw. 2014 r. podaz powierzchni
biurowej wyniosta 526,5 tys. m2. W I potowie roku
na rynek trafity cztery nowe inwestycje: Alma Tower
(11 tys. m?), Pascal (5,2 tys. m?), Biuromax (2,2 tys. m?)
oraz Patac Goetzéw (1,6 tys. m?). W budowie znajduje si¢
ponad 160 tys. m2, z czego 95 tys. m? z planowanym
terminem oddania do uzytku w biezacym roku.
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W omawianym okresie najemcy zawarli umowy na

57,7 tys. m?, z czego ponad polowe stanowily transakcje
typu pre-let. Na koniec czerwca Krakow odnotowat
najnizszy wskaznik pustostanéw sposrod wszystkich
rynkow regionalnych (3,7%). Czynsze bazowe pozostaly
na niezmienionym poziomie i ksztattowaty si¢ miedzy
13,5a 15,5 EUR/m*2/m-c.

Wroctaw — w I potowie roku podaz powierzchni biurowej
wzrosta 0 5%, do poziomu 482 tys. m2. Do uzytku oddano
23,1 tys. m* w ramach czterech projektow. W budowie
znajduje si¢ obecnie 136 tys. m?. Aktywnos¢ na rynku
najmu zarejestrowana w pierwszym i drugim kwartale
wyniosta 27,8 tys m?. 65% zarejestrowanego wolumenu
stanowity nowe umowy. W poréwnaniu do I potl. 2013 r.
wspolezynnik pustostandw odnotowat spadek o 1,9 punktu
procentowego(do 11,7%). Stawki czynszu wahaty si¢
miedzy 11 a 16 EUR/m?%m-c.

Trojmiasto — na koniec czerwca catkowite zasoby
powierzchni biurowej w trzech miastach aglomeracji
wyniosty 387,1 tys. m?. Nowa podaz dostarczona

W | potowie 2014 r. osiagneta poziom 37 tys. m?. Do
uzytku oddano trzy projekty — Centrum Biurowe Neptun
(15,3 tys. m?), Olivia Four (14,7 tys. m?) oraz BPH Office
Park C (7 tys. m?) — zlokalizowane w Gdansku. W fazie
realizacji znajduje ponad 63 tys. m?. Wolumen transakcji
zarejestrowany w okresie od stycznia do czerwca wyniost
27,2 tys. m?, co stanowi 45% spadek wobec analogicznego
okresu 2013 r. Na koniec czerwca wspotczynnik
pustostanow wyniost 13,7%. Stawki czynszu nie
odnotowaty wiekszych zmian (12,75-15 EUR/m?/m-c).

Poznah — w omawianym okresie poznanski rynek biurowy
odnotowat niewielki wzrost podazy (2,7 tys. m?), osiagajac
na koniec czerwca poziom 268,6 tys. m?. W budowie
znajduje si¢ blisko 70 tys. m? nowoczesnej powierzchni
biurowej, z czego 41 tys. m? powstaje w ramach
kompleksu Business Garden. Popyt odnotowany

w | potowie roku wyniost 12,3 tys. m?. Z uwagi na niski
poziom nowej podazy, wspotczynnik pustostanéw ulegt
obnizeniu do 10,4%. Stawki wywotawcze za najlepsza
powierzchnig biurowa pozostatly stabilne, migdzy

12,5 a 15,5 EUR/m*m-c.

16dz — w I polowie roku podaz powierzchni biurowej
pozostala na niezmienionym poziomie 239 tys. m%.
Wolumen transakeji wyniost 17,6 tys. m?, z czego ponad
80% (14,2 tys. m?) zostato wynajete w II kwartale.

Z uwagi na ograniczong aktywnos$¢ deweloperska oraz
relatywnie wysoki popyt w Il kw. b.r. wskaznik
pustostanow obnizyt si¢ do poziomu 11% (wobec 15,5%
na koniec | kw. 2014 r.). Czynsze wywotawcze

za najlepsza powierzchni¢ biurowa w istniejacych
projektach wahaty si¢ od 11,5 do 13,5 EUR/m2/m-c.

Katowice — mig¢dzy styczniem a czerwcem deweloperzy
dostarczyli na rynek 16,2 tys. m*. Do uzytku oddano dwa

budynki biurowe — A4 Business Park | (8,7 tys. m?) oraz
GPP Business Park 11 (7,5 tys. m?). W budowie znajduje
si¢ 58,2 tys. m?. Aktywnos¢ najemcow osiagneta poziom
25,1 tys. m?, co stanowi podobny wynik do rezultatow
odnotowanych w analogicznym okresie 2013 r.

(27,5 tys. m?). Na koniec czerwca wspélezynnik
pustostanow wyniost 6,7%, co przetozyto si¢ na

16,2 tys. m? dostepnej powierzchni. Stawki bazowe
pozostaty stabilne, miedzy 12 a 14 EUR/m?*m-c.

> Szczecin — w1 pot. 2014 r. na rynek trafit jeden obiekt
(Piastow Office Center II, 6,4 tys. m?), a catkowita podaz
powierzchni biurowej w miescie zwigkszyta si¢ do
99,2 tys. m?. Obecnie w budowie znajduje si¢ 15,6 tys. m?.
Laczny popyt na powierzchni¢ biurowa wynidst
12,4 tys. m?. Ponad 94% wolumenu stanowity nowe
umowy. Na koniec czerwca wskaznik pustostanéw wynidst
25,5% (wobec 28% na koniec 2013 r.). Biorac jednak pod
uwagg brak projektow przewidzianych do ukonczenia
w drugiej potowie roku, mozemy oczekiwaé dalszego
spadku poziomu wspdtczynnika. Czynsze wywotawcze
w istniejacych biurowcach ksztaltowaly si¢ od
11 do 14 EUR/m?/m-c.

Wybrane transakcje najmu zawarte

w | pot. 2014 r.

NAJEMCA POWIERZCHNIA (mz) BUDYNEK

e 7500 Green.Park
Katowice

Nokia Siemens Horizon Plaza

5315

Networks Warszawa

GTECH 4760 Brama Zachodnia
Warszawa

Jabka 4470 Anderslla Business Center
Poznan

TEVA 2 800 Poleczki Business Park
Warszawa

WP.PL 2 450 Oxygen Park
Warszawa

Xerox 2190 Bys[ness House
tédz

Liberty Direct 1450 Europlex
Warszawa

Zrédto: Colliers International

> Lublin — z zasobami na poziomie 98,3 tys. m* Lublin jest
najmniejszym rynkiem regionalnym w Polsce. W | pot.
2014 r. do uzytku oddano 8,8 tys. m? w trzech projektach.
Najwigksza nowa inwestycja byt trzeci budynek
zrealizowany w ramach kompleksu Nord Office Park
(4 tys. m?). Wspbtezynnik pustostanoéw kontynuowat trend
spadkowy. Na koniec czerwca niewynajete pozostato
15,6% istniejacych zasobow (15,4 tys. m?). Czynsze
za najlepsza powierzchni¢ biurowa ksztaltowaty si¢ od
10 do 13 EUR/m’/m-c.
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Prognozy

>

Szacuje si¢, ze do konca roku na rynek trafi 396 tys. m?

nowoczesnej powierzchni biurowej. Najwigcej zostanie

oddane do uzytku w Warszawie (152 tys. m?), Krakowie
(95 tys. m?), Wroclawiu (48,3 tys. m?) oraz Katowicach

(46,7 tys. m?).

W nadchodzacych dwoch kwartatach aktywno$¢ na rynku
najmu powinna utrzymac si¢ na poziomie zblizonym

do pierwszej potowy roku. Popyt na biura w Warszawie
bedzie w znacznym stopniu napedzany przez relokacje

i renegocjacje / przedtuzenia.

Obecna sytuacja na rynku sprzyja najemcom, ktorzy chca

zwigkszy¢ efektywno$¢ zajmowanej powierzchni biurowe;.

Z uwagi na rosnacg konkurencje¢ deweloperzy / wtasciciele
nieruchomosci sa gotowi na negocjacje nie tylko

w zakresie ekspansji czy przedluzenia obowiazujacych
umow najmu, ale rdwniez zmniejszenia zajmowanej przez
najemce powierzchni.

W 1I potowie roku wspotczynnik pustostandw dla catego
rynku bedzie wykazywat niewielki trend wzrostowy.

Czynsze bazowe pozostang na niezmienionym poziomie.
Presja znizkowa na stawki efektywne zostnie utrzymana
rowniez w II potowie roku.

Absorpcja netto

w | pot. 2014
m2
120 000
100 000
80 000
60 000
40 000
20 000 I I
I H l [ 1 |
évs": @‘0& c‘,@o & 4& &oa\’@'\@
\‘\« ~L- & @ Q @ ,-51,

Zrodto: Colliers International

Struktura umow najmu
w | pot. 2014 r.

1.39
9,4% e

30% 59,3%

. Nowe umowy
. Renegocjacje

. Ekspansje

. Wihasny uzytek

Zrodto: Colliers International
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Rynek magazynowy

Zarys ogolny

> Polski rynek magazynowy rozwija si¢ bardzo dynamicznie.
Podaz w pierwszej potowie 2014 r. przekroczyta poziom
odnotowany w analogicznym okresie 2013 r. W miesigcach
styczen — czerwiec 2014 r. na rynek dostarczono ponad
326 tys. m* nowoczesnej powierzchni magazynowej wobec
198 tys. m* wybudowanych w pierwszym potroczu 2013 r.

> Wynikiem oddania do uzytku tak znaczacej powierzchni
bylo przekroczenie w 2014 r. poziomu 8 milionéw m?
podazy. Na koniec czerwca 2014 r. catkowite zasoby
nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce wyniosty
8,09 miliona m?.

> Roéwniez aktywno$é najemcow w I pot. 2014 r. byta
wyzsza niz w pierwszych sze$ciu miesigcach 2013 r.
W analizowanym okresie podpisano umowy ha ponad
1 milion m?, podczas gdy popyt w I pot. 2013 r. wyniost
okoto 870 tys. m?.

> Roéwnoczes$nie obserwowany jest wzrost liczby
zawieranych uméw krétkookresowych, nieujmowanych
w statystykach zbiorczych. Wolumen tego typu transakcji
w | kw. 2014 r. wyni6st blisko 45 tys. m?, natomiast
w kolejnych trzech miesigcach podpisano umowy

krotkookresowe na 72 tys. m%.

> W analizowanym okresie wspotczynnik pustostandw dla
polskiego rynku obnizyt si¢ z odnotowanego na poczatku
stycznia 2014 r. poziomu 10,8% o0 2 punkty procentowe.
Na koniec czerwca 2014 r. dostepne pozostawato 8,8%
istniejacej powierzchni magazynowe;j.

> W ciagu ostatnich miesi¢cy na wigkszosci rynkow
zaobserwowano stabilizacje stawek czynszow.

Sytuacja na gtéwnych rynkach
magazynowych w Polsce

> Warszawa — bedac najwigkszym rynkiem magazynowym

w Polsce, Warszawa oferuje ponad 2,7 mln m?
nowoczesnej powierzchni, podzielonej pomiedzy trzy
strefy. W I pot. 2014 r. do uzytku oddano dwa obiekty

0 lacznej powierzchni okoto 14 tys. m% W budowie
pozostaja trzy projekty, ktorych suma powierzchni
przekracza 20 tys. m?. Warszawa pozostaje rynkiem

0 najwickszej aktywnosci najemcdw. Popyt w | pot. 2014 r.
wynidst 415 tys. m?, co stanowito 37,5% catkowitego
popytu na polskim rynku magazynowym. Wspotczynnik
pustostanéw na warszawskim rynku na koniec czerwca
2014 r. osiagnal 11,8%, natomiast w poszczegolnych
strefach wyniost odpowiednio: 13,9% (Warszawa I), 11,7%
(Warszawa I1) oraz 9,7% (Warszawa I11).

Catkowita podaz i wskaznik pustostanow

m2
2 000 000 - - 30%
1750 000 | | 050
1 500 000 - .
1250 000 | - 20%
1 000000 - - 15%
750 000 - - 10%
500 000 - .
250 000 | - %
0 - 0%
NN \\\ %{‘ (\(b (bQ D 0. 0'1/ N2
R\ N’ \‘\q} ‘G_)\% ‘® ’I/Q (}‘b 5 \,b% \{_0 ‘_9/1, 2,0 C;\(b
1222 B 2 P S
\$®@ e Q}G_.’b‘éQ T <& Q;\b SO
Q° o
o
Podaz Wskaznik
pustostanow

Zrédto: Colliers International
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> Gorny Slask — jest to drugi pod wzgledem wielkosci rynek zostala jedna umowa najmu. Wspoétczynnik pustostanéw
magazynowy w Polsce. Catkowita podaz na tym rynku na na koniec I pot. 2014 r. wynosit 4,1%.
koniec czerwca 2014 r. przekroczyta poziom
1,5 miliona m%. W miesiacach styczen — czerwiec 2014 r. > Krakow — w ciggu ostatnich szesciu miesi¢cy podaz
do uzytku oddano dwie fazy MLP Bierun o tacznej nowoczesnej powierzchni magazynowej pozostata na
powierzchni 23 tys. m®. W budowie pozostaje dalsze niezmienionym poziomie 160 tys. m”. Obecnie w budowie
56 tys. m” powierzchni magazynowej. Popyt znajduje si¢ kolejna faza Goodman Krakow Airport
w | pot. 2014 r. osiggnat poziom 183 tys. m” wynajetych Logistics Center o powierzchni 11 tys. m?, ktorej
w ramach 22 uméw. 35% aktywnos$ci najemcow stanowity ukonczenie planowane jest do konica 2014 r.
nowe umowy, wobec 65% renegocjacji. Wspotczynnik W | pot. 2014 r. zawarto 9 transakcji najmu na 24 tys. m?.
pustostanow na koniec czerwca 2014 r. wyniost 8,3%. Wspotczynnik pustostanow w Krakowie jest jednym
Z najnizszych wsrod analizowanych rynkéw
> Polska Centralna — na koniec czerwca 2014 r. catkowita magazynowych. Na koniec czerwca 2014 r. wyniost on
podaz nowoczesnej powierzchni magazynowej wyniosta 1,9%, wobec 7,6% odnotowanych w czerwcu 2013 r.
1,07 miliona m?. W budowie pozostaje blisko 60 tys. m?,
ktére zostang dostarczone na rynek w ramach projektow . .
dwoch deweloperow: Panattoni oraz Segro. I pot. 2014 r. Wybrane transakcje najmu w | pot. 2014 r.
charakteryzowala si¢ aktywnoscia najemcoéw na poziomie
79 tys. m?, z czego 87% stanowily nowe umowy. NAJEMCA BUDYNEK POW. (m3) |RODZAJ UMOWY
Wskaznik pustostanéw na koniec I pot. 2014 r. byt —
0 niemal 5 punktow procentowych nizszy w porownaniu Carrefour D'Strg);g:i':lpark 45800 Renegocjacja
z analogicznym okresem roku ubieglego i wynosit 12,5%.
£ Y gleeotwy ’ Polo Market Goodman Konin 39 700 BTS
> Poznan — w I pot. 2014 r. podaz na poznanskim rynku Procter & Gamble PSrgI:r?ai\i zF:/:/ k 37 900 Renegocjacja
wzrosla o blisko 85 tys. m?, w ramach czterech
ukonczonych projektéw. W efekcie, na koniec czerwca Viva group Prologis Park Teresin 34000 Renegocjacja
2014 r. catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni Rhenus Contract
. . 2 . o CLIP 30 800 Nowa umowa
magazynowej wyniosty okoto 995 tys. m“. Natomiast Logistics
w budowie pozostaje ponad 275 tys. m?. Popyt Confidential Client  Prologis Park Blonie I 23200 Renegocjacja
w analizowanym okresie osiagnat 158 tys. m?. Poznan T
. . . .. . ; Distribution Park
pozostaje rynkiem o jednym z najnizszych wskaznikow Geodis Wroclaw 22200 Nowa umowa
pustost_an(')_w. Na koniec czerwca 2014 r. ksztattowat si¢ on Hi Logistic Prologis Park Wroctaw 20600 Nowa Umowa
na poziomie 1,8%. v
K-Flex Lodz 16 000 BTS
> Woroctaw — catkowita podaz na tym rynku na koniec
czerwca 2014 r. wyniosia 861 tys. mZ.Wroc%aw ACP Pharma Panattoni Park Ozaréow 14 600 Renegocjacja
charakteryzuje si¢ najwyzsza sposréd analizowanych
rynkéw magazynowych sumg powierzchni w budowie, Zr6dto: Colliers International
ktora obecnie przekracza 314 tys. m®. Ponadto, Wroctaw
jgst jednym z rynkow, na ktérych rozpoczgto budowy Efektywne stawki czynszu (EUR/m?/miesigc)
pierwszych od czasu kryzysu z 2008 r. projektow
spekulacyjnych. Popyt w I pot. 2014 r. osiggnat poziom
123 tys. m?, w ramach 26 podpisanych uméw najmu. Na
istniejacej powierzchni magazynowe;. Warszawa | 3.20 5.00
.. . . w Il 2,00 2,90
> Trojmiasto — w I pot. 2014 r. zasoby powierzchni arszawa
. P, Warszawa Il 2,00 2,90
magazynowej na trojmiejskim rynku wzrosty
2 . . . Polska Centralna 1,90 2,90
0 16,5 tys. m*, a w efekcie catkowita podaz przekroczylta Ponar »50 320
220 tys. m?. Obecnie trwaja rozbudowy dwoch projektow: Gomy Slask 2'40 3'30
Segro Logistic Park Gdansk oraz Panattoni Park Gdansk. Krak:;lw - 3'70 4'60
Laczna powierzchnia budowanych obiektow wyniesie Wroclaw 2'70 3'20
445 tys. m2. W analizowanym okresie wynajeto tacznie i ' '
23 tys. m* powierzchni magazynowej, w ramach Tromiasto 280 350
9 d. . h uméw. W dodac a Kres kwiecier Torun/Bydgoszcz 2,40 2,80
podpisanych uméw. arto do aé, Ze okres kwiecief — Ssezecin 280 3.50
czerwiec 2014 r. charakteryzowal si¢ znacznie wyzsza
aktywnos$cig najemcow niz [ kw. 2014 r., kiedy podpisana Zrodio: Colliers International
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W ostatnich kwartatach odnotowano rosngcg liczbg
krotkookresowych uméw najmu. Obserwujemy rosnace
wymagania najemcoéw odnos$nie elastycznosci zawieranych

Catkowity popyt w | pot. 2014 r. >

m? transakcji.
250 000
> W Ipot. 2014 r. rozpoczeto budowy pierwszych projektow
200 000 spekulacyjnych od czasu kryzysu 2008 r. W kolejnych
kwartatach deweloperzy beda uwaznie obserwowac rynek
150 000 i podejmowac¢ dalsze decyzje inwestycyjne. Nie
spodziewamy si¢ jednak znaczacej ilosci projektow
100 000 - budowanych spekulacyjnie.
50 000 - > W ostatnich miesigcach odnotowano rosngca aktywnosé
0 | najemcOw z sektora e-commerce. Spodziewane jest

utrzymanie tego trendu w dtuzszym okresie.

G
> v . .
@i’?}éﬁ;@%@\ o T’ %;\\&9%0’19 Grunty pod inwestycje
W Og® N magazynowe
Q° <

> Ze wzgledu na kolejng falg inwestorow bedacych na
wstepnym etapie wyboru terenow inwestycyjnych,
obserwujemy stopniowo rosnace zainteresowanie terenami
posiadajagcymi plan miejscowy, uregulowany stan prawny
oraz rozpoznane kwestie mediow.

Zrodto: Colliers International

> Torun / Bydgoszcz — na koniec czerwca 2014 r. catkowita
podaz powierzchni magazynowej na tym rynku pozostata

na niezmienionym poziomie 101 tys. m% Obecnie

w budowie znajduje si¢ jeden obiekt o powierzchni

4 tys. m?, zlokalizowany w Bydgoszczy. W | pot. 2014 .
odnotowano trzy transakcje najmu, w ramach ktorych
wynajeto okolo 13 tys. m% Wspotczynnik dostepnych

> W dalszym ciagu najwigkszym zainteresowaniem cieszg

si¢ tereny przy gtownych drogach (autostrady Al, A2, Ad
oraz drogi ekspresowe), w poblizu Warszawy, L.odzi,
Poznania, Wroclawia 1 Katowic.

powierzchni magazynowych na koniec czerwca 2014 r. - Najistotniejsze krytgria wyboru stosgwane przez

osiagnat poziom 26,4%. inwestorow to stopien przygotowania terenu pod _zat_)udowc;
,,0d zaraz” oraz elastyczno$¢ whascicieli w negocjacjach

Szczecin — pozostaje najmniejszym z analizowanych (m.in. 9 do12 miesiecy obowigzywania bezzaliczkowej

rynkéw magazynowych. W I pot. 2014 r. catkowita podaz umowy przedwstgpnej ).

powierzchni magazynowych wzrosta o ponad 13 tys. m?, ) )

ktore zostaty oddane do uzytku w North-West Logistic > Rek.ord(?w? pod WZ}‘%I‘?den? wartosei zakupy teren_ow pod

Park. Na koniec czerwca 2014 r. catkowite zasoby reahza(_:Jf; mweStyC“ dia flr_my Amazon (dwa_prOJekty .

przekraczaty 62 tys. m.W budowie znajduja sie: trzeci w okollcy Wroclawm oraz jeden pqd Poznaniem) spraw_ﬂy,

etap Nort-West Logistic Park o powierzchni 14 tys. m? Ze_wlas'cwlele gruntow podwyzszyli ceny ofertowe (asking

oraz druga faza projektu Prologis Park Szczecin price).

(11,2 tys. m%). W analizowanym okresie zawarto 5 umow ) . . ) )

najmu, na laczna powierzchnie blisko 26 tys. m®. Szczecin > Szacujemy, ze’w drugicj p010W1€ roku 1n\fvest0rz'y beda

jest jedynym rynkiem, gdzie wszystkie istniejgce projekty przeprowadzac dogh?bne anahzy prawne i techniczne

magazynowe klasy A sa W pelni wynajete. bedace przygotowaniem (due dilligence) do zakupu
terenow w roku 2015.

P rognozy > Spodziewamy si¢ rowniez wzrostu liczby uméw

> W najblizszych miesigcach czynsze pozostang na

stabilnym poziomie na wigkszosci rynkow. W dtuzszym
okresie spodziewamy si¢ niewielkiego wzrostu stawek
czynszu w lokalizacjach, gdzie poziomy pustostanow
ulegaja zmniejszeniu (m.in. Warszawa I) oraz spadkoéw na
rynkach, gdzie wspotczynnik dostgpnej powierzchni
wzrasta.

przedwstgpnych — warunkowych, jednakze brak bedzie
transakcji spekulacyjnych w sektorze deweloperskim.
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Rynek handlowy

Zarys ogolny

> Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni handlowej
w Polsce na koniec czerwca br. wyniosta 10,1 min m?
GLA, z czego 90% przypadto na tradycyjne centra
handlowe, 8% na parki handlowe, a 2 % na centra
wyprzedazowe.

> W okresie styczen-czerwiec 2014 r. oddano do uzytku
12 projektow handlowych o tacznej powierzchni
2455 tys. m? GLA, z czego 11% przypadto na rozbudowy
istniejacych obiektow. Poziom nowo dostarczonej podazy
byt tym samym wyzszy od odnotowanego
w analogicznym okresie ubiegtego roku o 5%.

Ewolucja podazy w latach 2001-2014 (I pot.)

Roczna podaz (m?) Catkowita podaz (min m2)

900 000 12
800 000 -
- 10
700 000 -
600 000 - -8
500 000 -
-6
400 000 -
300 000 - -4
200 000 -
-2
100 000 -
0 - -0
S I P F P PSR O N
o & O O O S XN
EFLFETFSTSTE S fP\\_Q
>
° o §

Nowe projekty Rozbudowy Catkowita podaz

Zrodto: Colliers International

Az 69% powierzchni oddano do uzytku w miastach
sredniej wielkos$ci 1 matych (o populacji ponizej 200 tys.
mieszkancow). Pozostate 31% przypadlo na miasta

0 populacji 200-400 tys. mieszkancow.

W minionym pétroczu podaz w o$miu najwickszych
polskich aglomeracjach nie ulegta zmianie.

Do najwickszych centréw handlowych ukonczonych

w minionej potowie roku nalezato Atrium Felicity

w Lublinie (75 tys. m? GLA), Galeria Siedlce (34 tys. m?
GLA), Galeria Amber w Kaliszu (33,5 tys. m® GLA) oraz
Galeria Bursztynowa w Ostrolece (27 tys. m® GLA).

Il kw. 2014 r. zdominowany byl przez otwarcia
niewielkich obiektéw handlowych takich jak Pogodne
Centrum w Olesnicy (7,7 tys. m* GLA), Karuzela
Lubliniec (5,4 tys. m? GLA) i Turek (5,4 tys. m* GLA)
oraz Park Handlowy Zory (5 tys. m? GLA).

Poza budowa nowych centrow handlowych

i rozbudowami na rynku zaobserwowaé mozna coraz
wiecej przeprowadzanych procesow remodelingu obiektow
handlowych pochodzacych z konca lat 90-tych.

W pierwszej potowie roku otwarto centrum handlowe
Rondo po , liftingu” polegajacym m.in. na zmianie
elewacji, remoncie i modernizacji wngtrza oraz budowie
nowej strefy restauracyjno-kawiarnianej.

Aktywnos¢ deweloperska nie stabnie. Lacznie w budowie
pozostaje ok. 720 m? GLA z planowanym terminem
oddania do uzytku na II pot. 2014 r. i na rok 2015.
Najwiekszy obiekt, ktérego budowa rozpoczeta si¢

w [ potl. 2014 r. to centrum handlowe ECE - Zielone
Arkady w Bydgoszczy (50 tys. m? GLA), z kolei we
Wroctawiu, firma Inter IKEA rozpoczgta prace budowlane
nowej czesci galerii w ramach Parku Handlowego Bielany
(35 tys. m* GLA).
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W pierwszej potowie roku bylismy §wiadkami rozpoczecia
procesu rebrandingu hipermarketéw Real, ktore zostaty
zakupione przez Auchan. Jako pierwsze do zmiany nazwy
i dostosowania do nowych standardow wybrane zostaly
hipermarkety w centrum handlowym Karolinka w Opolu,
Centrum Riviera w Gdyni i CH Pogoria w Dgbrowie
Gornicze;j.

W pierwszych dwoch kwartatach 2014 roku na polskim
rynku zadebiutowato kilkanascie nowych marek

(m.in. Adidas NEO, Desigual, Clinique, Estée Lauder).
Ponadto brytyjska sie¢ Marks&Spencer wprowadzita na
polski rynek swoj koncept kawiarni M&S Coffee To Go.
Kawiarni¢ otwarto przy sklepie tej marki dziatajacym

w Domu Handlowym Sawa w Warszawie. Rynek oczekuje
na zapowiadane wejscia kolejnych sieci, w tym brytyjskiej
obuwniczej Shoe Zone, greckiej sieci z branzy mody
Fullah Sugah, czy francuskiej Sinequanone.

Marki obecne juz na naszym rynku rdwniez zmieniajg si¢
aby przyciagnac¢ klientow — sie¢ Mango powigksza swoje
sklepy 1 wprowadza nowe koncepty, w tym lini¢ odziezy
Violeta oferujaca ubrania w wigkszych rozmiarach,

a sieci Samsung i Orange otworzyly pierwszy wspolny
salon w centrum handlowym Manufaktura w Lodzi
prezentujac nowinki techniczne oraz telekomunikacyjne.

Odnotowano wzrost popularnosci sklepow typu pop-up
spetniajacych funkcje pilotazowe dla znanych marek lub
promocyjne dla mtodych projektantéw (np. Aloha From
Deer w Starym Browarze, czy Rush w Manufakturze).

W zwigzku z oznakami poprawy koniunktury
gospodarczej odnotowano odwrdcenie si¢ trendu

w zakresie pustostanow - wspotczynnik znajduje si¢

w lekkim trendzie spadkowym, nawet na najbardziej
nasyconych rynkach. Sredni wspétczynnik
pustostandw znajduje si¢ obecnie ponizej poziomu 5%,
a puste powierzchnie wystepuja gtdéwnie w obiektach
starszych, potozonych w drugorzgdnych lokalizacjach
lub w nowo oddanych centrach, ktore nie zakonczyty
jeszcze procesu komercjalizacji.

Wybrane obiekty handlowe ukohczone

w | pot. 2014 r.

MIASTO PROJEKT DEWELOPER POW(."':IZA;\JMU
Lublin Atrium Felicity Atrium Real Estate 75 000

. Galeria SiedIice Przedsigbiorstwo Budowlane
| 4

Siedice (dawna Galeria S) Konstanty Strus 34 000
Kalisz Galeria Amber Echo Investment 33 500
Ostrotgka  Galeria Bursztynowa Narev Inwestycje 27 000
Kutno Marcredo Center Kutno Elbfonds Development 16 000
Radomsko Era Park Handlowy BW Logistyka 8 500
Olesnica Pogodne Centrum Rank Progress 7 700

Zrodto: Colliers International

Wybrane marki zagraniczne debiutujgce
w Polsce w | pot. 2014 r.

MARKA KATEGORIA POCSSSIEFNIE PIERWSZA LOKALIZACJA

Clinique Zdrowie i uroda Ztote Tarasy, Warszawa
Desigual Moda ES Arkadia, Warszawa

Estée Lauder Zdrowie i uroda us Galeria Krakowska, Krakéw
Leopark Rozrywka i rekreacja UA Bonarka City Center, Krakow
Adidas NEO Moda DE Arkadia, Warszawa
Valentina Obuwie IT Sky Tower, Wroctaw

Zrodto: Colliers International

Wybrane transakcje najmu zawarte

w | pot. 2014 r.

NAJEMCA POWIERZCHNIA (m?) |LOKALIZACJA

Reserved 2 000 Galeria Malta, Poznan
Komputronik Megastore 1400 Poznan Plaza

Leopark 579 Bonarka City Center, Krakéw
Desigual 234 Arkadia, Warszawa

Adidas NEO 210 Arkadia, Warszawa
Marciano Guess 117 Klif, Warszawa

Zrédto: Colliers International

Rynek handlowy w najwiekszych
polskich aglomeracjach

> Warszawa — to najwigkszy rynek handlowy sposrod
o$miu glownych aglomeracji (1,43 min m? zlokalizowane
w 43 obiektach). Nasycenie nowoczesng powierzchnia
handlowa wynosi 568 m%1 000 mieszkancow. Obecnie
w aglomeracji, w budowie znajduje si¢ niewielkie
centrum zakupow codziennych Galeria Legionowo
(10,5 tys. m? GLA).

> Krakow — rynek handlowy aglomeracji krakowskiej to
549,4 tys. m? powierzchni najmu zlokalizowanej
w ramach 15 obiektow. Nasycenie nowoczesng
powierzchnia handlowa ksztattuje si¢ na poziomie
536 m%/1 000 mieszkancow. W 1 pot. 2014 r. nie
rozpoczeta si¢ budowa zadnego nowego projektu
handlowego.

> Poznan — na koniec czerwca 2014 r. catkowita podaz
powierzchni handlowej wyniosta 612,5 tys. m?
zlokalizowanych w 18 obiektach. Aglomeracja poznanska
jest drugim najbardziej nasyconym rynkiem handlowym
sposrod 8 gtéwnych aglomeracji (751 m?/1 000
mieszkancow). Na koniec I pot. 2014 r. w budowie
pozostawaly dwa mate centra handlowe — Galeria De¢biec
(9,8 tys. m? GLA) oraz Galeria A2 (6,6 tys. m* GLA),
ktorych ukonczenie planowane jest do konca br.

11

Przeglad Rynku Nieruchomosci | I pot. 2014 | Polska | Colliers International



Nasycenie, podaz i sita nabywcza

Nasycenie (m? / 1000 mieszkancow)

800
Poznan . . Wroctaw

700
Tréjmiasto

600 "
todz Krakoéw .
-~ @b

. Szczecin
Warszawa

400 | Gérny Slagsk

300 : ‘ ‘ ‘
o o o o o o o
KX fo@ $ $ $ & Q)QQ
g ) o9 P P W S

Sita nabywcza (PLN / 1 mieszkanca)
* Rozmiar babelka reprezentuje wielko$¢ podazy na danym rynku

Zrédto: Colliers International

>

Wroctaw — catkowita podaz nowoczesnej powierzchni
handlowej w aglomeracji wroctawskiej wyniosta na koniec
I pot. 2014 1. 594,1 tys. m* (18 obicktow). Region ten
pozostaje niezmiennie liderem pod wzgledem nasycenia
nowoczesng powierzchnig handlowa (763 m%/1 000
mieszkancow). Na koniec pierwszej potowy roku trwat
proces rozbudowy projektu Magnolia Park (24 tys. m?
GLA). Rozpoczeta sig¢ rowniez rozbudowa galerii

w ramach Parku Handlowego Bielany (35 tys. m? GLA).

Trojmiasto — rynek trojmiejski to trzeci co do wielkosci
rynek handlowy w Polsce. Na koniec czerwca 2014 r.
znajdowato si¢ tu 25 nowoczesnych obiektow handlowych
o tacznej powierzchni najmu 691,5 tys. m?. Poziom
nasycenia uksztattowal sie na poziomie 677 m?/1 000
mieszkancow. Obecnie w budowie znajduje si¢ jedno
centrum handlowe - Galeria Metropolia w Gdansku
Wrzeszczu (34 tys. m? GLA).

Gorny Slask — catkowita podaz powierzchni handlowe;j to
1,1 min m? (41 centréw handlowych), co czyni ten rynek
drugim pod wzgledem wielko$ci sposrod osmiu
najwigkszych aglomeracji. Poziom nasycenia powierzchnig
handlowa jest tu natomiast najnizszy i wynosi

493 m%/1 000 mieszkancow. W budowie znajduje sie

6 projektow o lacznej powierzchni 75 tys. m? GLA,

a z posrod nich najwicksze to Galeria Galena w Jaworznie
(30 tys. m® GLA) oraz Supersam w Katowicach (21 tys. m?
GLA).

16dzZ — na koniec czerwca 2014 r. calkowita podaz
nowoczesnej powierzchni handlowej w aglomeracji
todzkiej pozostata na niezmienionym poziomie

502,8 tys. m? (14 obiektow), co przektada si¢ na nasycenie
na poziomie 510 m%1 000 mieszkancoéw. Na koniec I pot.
2014 r. w budowie pozostawalo centrum handlowe
Sukcesja (46 tys. m* GLA) oraz tzw. centrum wygodnych
zakupow Vis a Vis (5,7 tys. m* GLA).

> Szczecin — pierwsza potowa 2014 r. nie przyniosta zmian
na tym najmniejszym rynku handlowym w grupie o$miu
aglomeracji. Catkowite zasoby to 275,3 tys. m?
nowoczesnej powierzchni handlowej zlokalizowanej
w ramach 11 obiektow. Poziom nasycenia powierzchnia
handlowa to 495 m%/1 000 mieszkancow. Obecnie
w aglomeracji szczecinskiej brak jest projektow
handlowych w budowie.

Prognozy

> Biorac pod uwage, ze obecnie w budowie znajduje si¢
ok. 720 tys. m? GLA, z czego otwarcia 45% zapowiadane
sg przed koncem br., catkowita podaz na koniec 2014 r.
szacowana jest na ok. 10,5 min m? GLA. Stanowi to wzrost
0 ok. 6% w stosunku do stanu na koniec 2013 r.

> Do najwickszych centrow handlowych, ktorych otwarcia
zapowiadane sg na II pot. br. naleza: Galeria Warminska
w Olsztynie (41,5 tys. m* GLA), Galeria Sudecka
w Jeleniej Gorze (26 tys. m® GLA), Galeria Jurowiecka
w Biatymstoku (25,4 tys. m® GLA), Galeria Neptun
w Starogardzie Gdanskim (25 tys. m? GLA) oraz
Galeria Pifa (23,8 tys. m? GLA).

> Podobnie jak pierwsza potowa roku, dwa kolejne kwartaty
beda nalezaty do miast Sredniej wielkosci i matych (ponizej
200 tys. mieszkancéw), gdzie otworzy si¢ 69%
powierzchni planowanej do oddania do konca 2014 r.

> Trend spadkowy $redniego wspodtczynnika pustostandw
utrzyma si¢ w perspektywie $rednioterminowej, ale
poglebiac si¢ bedzie rozwarstwienie w tym zakresie
pomigdzy obicktami starszej generacji a nowymi.
Wriasciciele i zarzadcy obiektow starszych beda zmuszeni
do oferowania znizek i zachet w pakietach najmu, a takze
do podejmowania dziatan majacych na celu
repozycjonowanie swoich obiektow wobec wzrastajacej
konkurencji.

Gtéwne obiekty handlowe, ktérych ukonczenie
planowane jest na Il pot. 2014 r.

POW.
MIASTO PROJEKT DEWELOPER NAJMU (m?)

Olsztyn Galeria Warminska Libra Project 41 500

Jelenia Goéra Galeria Sudecka  Echo Investment 26 000

Biatystok Galeria Jurowiecka Przedsigbiorstwo Budowlane 25 400
Konstanty Strus

Starogard Gdanski Galeria Neptun Galeria Neptun 25 000

Pita Galeria Pita Rank Progress / 23 800
Immofinanz Group

. ) Balmain Asset Management /

Starachowice Centrum Galardia NBGI Private Equity / Claybark 17 950

Etk Brama Mazur Master Management Group 17 000

Torun Atrium Copernicus Atrium Poland Real Estate 17 000

(rozbudowa)

Zrodto: Colliers International
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Rynek inwestycyjny

Wolumen transakciji 1,4 mld EUR

Stopy zwrotu z najlepszych nieruchomosci

Biura ok. 6,00 - 6,25%
Obiekty handlowe do 5,75%
Magazyny do 7,25%

Zarys ogolny

\Y

Laczna warto$¢ transakcji osiagneta poziom 1,4 mld EUR,
przektadajac si¢ na 40% wzrost rok do roku.

\Y

Rynek polski stanowit ok. 40% tacznej wartosci transakcji
w regionie Europy Srodkowej i Wschodniej.

\Y

Kilka transakcji o wysokim jednostkowym wolumenie
podkresla zarowno nieustannie rosnace zaufanie do rynku,
jak i jego ptynnos$¢.

Stopy zwrotu

\Y

Ceny za najlepsze nieruchomosci (zwtaszcza budynki
biurowe i nieruchomos$ci magazynowe) sa nadal
determinowane czasem trwania umow najmu — Kilka
zamknigtych w I pot. 2014 r. transakcji dotyczacych
budynkéw wynajetych pojedynczym najemcom ustanowity
nowe punkty odniesienia dla rynku w kontekscie stop
Zwrotu.

\Y

Stopy zwrotu dla najlepszych nieruchomosci biurowych
w centrum Warszawy mieszcza si¢ w przedziale 6,00% -
6,25% oraz 7,50% - 7,75% na Mokotowie (drugiej
najwiekszej dzielnicy biurowej). Stopy zwrotu dla
biurowcow w miastach regionalnych mieszcza si¢

w przedziale 7-9%.

> Stopy zwrotu dla najlepszych, dominujacych centrow
handlowych mieszcza si¢ w przedziale ponizej 5,75% dla
Warszawy oraz ponizej 6% dla gtownych miast
regionalnych do 8,5% dla projektoéw w mniejszych
miastach.

> Stopy zwrotu dla najlepszych centrow logistycznych
zmalaly i obecnie zblizaja si¢ do 7%, czas trwania umow
najmu nadal wywiera gtéwny wplyw na poziom wyceny.
Nieruchomosci charakteryzujace si¢ krotszym czasem
trwania umow najmu odnotowaty zwigkszong ptynnos¢,
natomiast nadal sg wyceniane z dyskontem.

Wolumen transakcji

> Laczna warto$¢ transakcji inwestycyjnych osiggneta
poziom 1,4 mld EUR.

> Rynek odnotowat ponad 25 instytucjonalnych transakc;ji.

Stopy zwrotu z najlepszych nieruchomosci

14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0% —————

PP PP PP PRSP PR P
3
K
Biura  Obiekty handlowe  Magazyny

Zrodto: Colliers International
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Wolumeny wedtug sektorow

>

Sektor nieruchomosci biurowych dominowat w tacznej
warto$ci transakcji (52%), gtoéwnie z uwagi na sprzedaz
Rondo 1 (ok. 300 min EUR), Lipowy Office Park

(ok. 108 mIn EUR) oraz Atrium 1 (ok. 94 min EUR).
Centra handlowe oraz logistyczne odnotowaty

odpowiednio 26% oraz 22% udzial w rynku, przy wzroscie

aktywnosci transakcji magazynowych.

Opisy transakcji

>

Najwigksze transakcje odnotowane przez rynek to
sprzedaze Rondo 1 przez Blackrock do Deutsche Wealth
& Asset Management, Poznan City Center przez
Trigranit/PKP do joint-venture pomig¢dzy Resolution
Property i EVE European Prime Shopping Centre Fund,
Lipowy Office Park przez CA Immo do WP Carey oraz
Atrium 1 przez Skanska Property Poland do Deka
Immobilien.

Dwie znaczne transakcje portfelowe zostaty zamknigte

w | pot. 2014 r., w tym nabycie przez Blackstone Select
Portfolio od Standard Life (ok. 120 min EUR) oraz zakup
portfolio Tristan przez Segro European Logistiscs
Partnership (ok. 100 min EUR).

Prognozy

>

Polska bedzie nadal postrzegana jako stabilny rynek

z rosnaca ptynnoscia oraz coraz wigksza liczba
inwestorow, ktdrzy z sukcesem ukonczyli swoje cykle
inwestycyjne poprzez nabycie, a nastgpnie sprzedaz
aktywow.

Spodziewamy si¢, ze wolumen transakcji inwestycyjnych
w 2014 r. przekroczy poziom z roku 2013. Jedynym
potencjalnym ograniczeniem jest dostgpnos¢ na sprzedaz
nieruchomosci odpowiedniej jakoSci.

Geograficzna dywersyfikacja portfela inwestorow (kapitat
z Polski, Niemiec, Wielkiej Brytanii, Stanow
Zjednoczonych, Chin, krajow Bliskiego Wschodu,
Australii) bedzie stanowi¢ pozytywny trend na rynku.

Coraz wigcej inwestorow o réznych profilach ryzyka
bedzie rozwazaé inwestycje nieruchomosciowe w Polsce.

Wolumen transakcji

Zrédto: Colliers International

Wolumen transakcji wedtug sektorow

26%

52%

22%

. Biura

Magazyny
Obiekty handlowe

Zrédto: Colliers International
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Rynek gruntow
Inwestycyjnych
Zarys ogolny

> [ pot. 2014 r. charakteryzowala si¢ duza aktywnoscia
podmiotéw na rynku gruntéw inwestycyjnych. Liczba
transakcji z I pol. 2014 r. zwigkszyta si¢ o 115% wzgledem
analogicznego okresu roku 2012 i osigga poziom okoto
650 min PLN.

> Inwestorzy najchetniej analizowali projekty mieszkaniowe.
Na takie inwestycje wydali 70% $rodkow, 25% kupujacy
przeznaczyli na dziatki pod zabudowe biurowo - handlowa,
a 5% pod magazyny.

> Na Warszawg przypada w dalszym ciagu okoto 70-75%
zakupionych gruntéw pod biura i mieszkania, cho¢
wyrazne ozywienie wida¢ réwniez na rynkach
regionalnych.

> W I potroczu zaobserwowano wysoka aktywnosé
sprzedazowa wérod spotek Skarbu Panstwa, Agencji
Mienia Wojskowego, Agencji Rolnych i innych jednostek
samorzadowych.

> Nastgpita stabilizacja cen gruntdw, podaz pozostaje na
relatywnie wysokim poziomie, natomiast Inwestorzy
zachowuja ,,spokoj” w analizie i zakupie.

> Biorac pod uwage dziatki pod nieruchomos$ci handlowe,
rok 2014, podobnie jak ubiegly, nie bedzie tatwy dla
deweloperow centrow handlowych. Statym wyzwaniem
bedzie uruchomienie nowych projektow w warunkach
niewielkiego ozywienia gospodarczego

> Powszechnym staje si¢ fakt zawierania umow
warunkowych, majacych na celu zastosowanie czynnika
dyskontujacego pienigdz w czasie, nie dtuzszym niz
18 miesigcy.

Pomimo wysokiej podazy, popyt na grunty inwestycyjne
nie zostat w pelni zaspokojony, przede wszystkim z uwagi
na brak nieruchomosci, ktore spetniatyby wymagania
deweloperow. Niekorzystna lokalizacja, czy
uwarunkowania prawne nieruchomosci, uniemozliwiajace
efektywne zagospodarowanie nieruchomoscei, stanowia
gtowne przyczyny, dla ktorych niektore grunty nie
podlegaty obrotowi na rynku.

Inwestorzy poszukuja rynkéw, na ktérych ceny mieszkan
i najmu oraz popyt gwarantujg najszybszy zwrot z kapitatu.

W przypadku projektow mieszkaniowych, ktorych
przygotowanie inwestycyjne nie bedzie budzito ryzyka

i naktadato na inwestora dodatkowych naktadow,
rejestrowane beda przypadki wzrostu ceny i znacznej
gotowosci do transakcji jednokrokowych (gotowkowych).

W 2014 r. warto$¢ transakeji na rynku gruntow
inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe biurowa,
handlowa, mieszkaniowa i przemystowa, osiagnie wyzsza
warto$¢ niz 2013 r. i wynosie okoto 1,75 mld PLN.

Warto wskaza¢ ze na rynku zarejestrowano kilka
znaczacych transakcji gruntami inwestycyjnymi, ktérych
poziom zblizony byt do kwoty 170 — 180 mln PLN. Biorac
pod uwagg planowane zakupy, mozemy spodziewac si¢
rekordowych transakcji jeszcze w tym roku.

Ceny transakcyjne w wickszosci miast ulegaja dalszej
stabilizacji. Statystycznie cena ziemi potrzebnej do
wybudowania 1 m? powierzchni uzytkowo-mieszkaniowej
byta w pierwszym potroczu nizsza niz w 2013 r.,

np. w Katowicach o 1%, a w Warszawie, poza obszarem
centrum, o 0,5%.

Ziemia pod biurowce staniata najbardziej w Katowicach

0 5% 1 we Wroctawiu o 2% natomiast w Trdjmiescie o 1%
dajgc, stabilng sytuacje cenowg gruntéw w regionie. Ceny
dziatek pod zabudowe biurowg i mieszkaniowsg w 2014 r.
nie beda juz wykazywac tendencji spadkowej. Na
przyktadzie I i II kwartatu 2014 r., kiedy to

W pojedynczych przypadkach realizowane byty wyzsze
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kwoty transakcyjne anizeli zakladane, drugie potrocze Ceny za grunt pod inwestycje biurowe

zapowiada si¢ optymistycznie. (EUR/ m? GL A)
> Ceny gruntéw pod zabudowe handlowa unormowatly si¢ MIASTO / REGION [ min. | wmAx. | $REDNIA |
i wydaje si¢, ze w najblizszych miesigcach pozostang na Warszawa: Centrum 400 800 600
stabilnym poziomie, zaréwno dla terenow pod galerie jak Warszawa: Poza Centrum 150 400 275
i parki handlowe. Krakow 150 320 235
Poznan 140 280 210
Goérmy Slgsk 75 160 118
Prognoz
Og 0 y Tréjmiasto 100 300 200

Wroct 120 350 235
> 2014 r. bedzie si¢ charakteryzowatl dynamika zakupow na ey

rynkach nieruchomosci mieszkaniowych, w mniejszym

stopniu biurowych i handlowych, w pierwszej kolejnosci

w takich miastach jak Warszawa, Wroctaw czy Krakow,

w drugiej w Gdansku czy Poznaniu. Ceny za grunt pod inwestycje mieszkaniowe
(EUR / m* PUM)

Zrédto: Colliers International

> W nadchodzacych miesigcach bgdziemy obserwowac

dalsze zainteresowanie gruntami przeznaczonymi pod MIASTO / REGION [ miN. | mAx. | SREDNIA |
900 600

zabudowe mieszkaniowa, szczegdlnie w Warszawie Warszawa: Centrum 300

i Wroctawiu. Na pozostatych rynkach lokalnych, takich jak Warszawa: Poza Centrum 140 380 260

Trojmiasto, Poznan, Krakéw widoczne bedg transakcje Krakow 120 300 210

sprzedazy mieszkaniowych i biurowych gruntéw todz 70 180 125

inwestycyjnych poczynione nie tylko przez lokalnych Poznan 80 280 180

deweloperow ale i spoza rynku lokalnego. Gomy Slask 60 200 130
Tréjmiasto 100 300 200
Wroctaw 130 300 215

> Analizujac realizowane obecnie jak i planowanych przez
deweloperow wydatki zwigzane z inwestycjami Zrédlo: Colliers International
W nieruchomosci w pierwszym potroczu 2014 r., mozemy
przypuszczaé, ze na koniec 2014 r. istnieje szansa na
znaczne przekroczenie warto$ci transakcji z roku
ubiegtego.
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Kontakt:

485 b i u ra‘ W Research and Consultancy Services
63 krajach na e

+48 666 819 242

6 ko n tyn e ntaC h dominika.jedrak@colliers.com

Stany Zjednoczone: 146
Kanada: 44

Ameryka tacinska: 25
Azja Pacyfik: 186

EMEA: 84

€1 ,54 Colliers International Poland
mld Pl. Pitsudskiego 3

przychodu rocznie 00-078 Warszawa | Polska
136 + 48 22 331 78 00

min m?

zarzgdzanych powierzchni

15 800

pracownikow

Colliers International

Colliers International jest globalng firmq doradczq dzialajgcq w obszarze rynku
nieruchomosci komercyjnych poprzez sie¢ 485 biur w 63 krajach i zatrudniajgcq ponad

15 800 pracownikow. Jako czesé spotki gieldowej FirstService Corporation Colliers oferuje
pelen zakres ustug podmiotom zwigzanym z rynkiem nieruchomosci. Colliers doradza
najemcom komercyjnym, wlascicielom nieruchomosci oraz inwestorom. Zajmuje sie
posrednictwem w zakresie wynajmu, sprzedazy i zarzqdzania nieruchomosciami, a takze
nadzorem budowlanym, wycenq oraz badaniami rynku. Wedlug najnowszego rankingu
sporzgdzonego przez Lipsey Company Colliers International jest drugg na swiecie
najbardziej rozpoznawalng firmq dzialajgcqg w obszarze nieruchomosci komercyjnych.

colliers.pl
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