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Gospodarka
Zarys ogolny

>

Wg analitykow BZ WBK w I kwartale 2015 r. tempo
wzrostu gospodarczego utrzymywato si¢ na poziomie 3,1%
i bylo nieznacznie wyzsze niz w [V kwartale 2014 r.

W pierwszych miesigcach br. nastgpita aprecjacja ztotego
wzgledem euro. Zanotowano spadek kursu EUR do
poziomu 4.0 PLN i byt to jego najnizszy poziom od
czerwca 2014 r.

W marcu Rada Polityki Pieni¢znej obnizyta stopy
procentowe o 50 pb. Stopa referencyjna uksztaltowata si¢
na poziomie 1,5%.

W Polsce utrzymuje sie deflacja. Wg danych GUS
wskaznik inflacji konsumenckiej (CPI) na koniec |
kwartatu obnizy! si¢ do poziomu minus 1,5% rdr.

Na koniec marca 2015 r. produkcja przemystowa wzrosta
0 8,8% rdr. Zanotowano takze wzrost sprzedazy
detalicznej 0 3%. W obu przypadkach sa to lepsze wyniki
niz szacowali analitycy.

Szacunki Ministerstwa Pracy i Polityki Spoteczne;j
wskazuja, ze stopa bezrobocia w | kwartale 2015 r.
wyniosta 11,7%. Na marca br. przecigtne zatrudnienie
w sektorze przedsigbiorstw wyniosto 5,6 min i bylo
wyzsze o 1,1% rdr.

Zanotowano takze wzrost przecigtnego miesiecznego
wynagrodzenia (brutto). Wyniosto ono 4 214,14 PLN i
byto wyzsze 0 4,9% rdr.

Prognozy

>

W kolejnych miesigcach nastapi dalsza poprawa sytuacji
gospodarczej. Analitycy prognozuja, ze $redni wzrost PKB
w 2015 r. wyniesie okoto 3,6%.

> Przewiduje sig, ze zatrudnienie w sektorze przedsigbiorstw
bedzie rosto i trend ten utrzyma si¢ w kolejnych
miesigcach.

> Wg analitykéw BZ WBK, inflacja CPI i inflacja bazowa
bedzie stopniowo rosng¢ w nadchodzacych miesigcach.
Przewiduje sig, ze inflacja CPI na koniec 2015 r. osiagnie
poziom 0,7% rdr.

> Rada Polityki Pienigznej nie przewiduje w najblizszych
miesigcach dalszej obnizki stop procentowych.

Tempo wzrostu PKB (%)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 | kw.

2015
Zrédto: Colliers International, na podstawie GUS, BZ WBK

Stopa bezrobocia oraz inflacja (%)
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Stopa bezrobocia

Zrodlo: Colliers International, na podstawie GUS, MPiPS
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Rynek biurowy

Zarys ogolny

> Na koniec I kw. 2015 r. catkowita podaz powierzchni
biurowej na dziewigciu gtéwnych rynkach w Polsce
przekroczyta 7 min m?. Do uzytku oddano inwestycje
0 tacznej powierzchni 143,6 tys. m?.

> W fazie realizacji znajduje si¢ 1,2 min m? nowych biur,
z czego 673 300 m? w Warszawie.

> Miasta regionalne nadal charakteryzuja si¢ wysoka
aktywnoscia deweloperska (ponad 570 tys. m? w budowie).
Obecnie najwigcej nowej powierzchni powstaje
w Krakowie, Wroctawiu i Trojmiescie.

> W przypadku wigkszo$ci analizowanych lokalizacji
biurowych mamy do czynienia z rynkiem najemcy
(wyjatek stanowig Krakéw 1 £odz, gdzie wspotezynniki
pustostanow uksztaltowaty si¢ na poziomie <10%).

Gtéwne wskazniki (I kw. 2015 r.)

Popyt brutto odnotowany w pierwszych trzech miesigcach
roku uksztattowat si¢ na poziomie 263 tys. m?. Absorpcja
netto powierzchni biurowej wyniosta 104,8 tys. m?.

Najwyzszy udziat w popycie przypadl nowym umowom
(68,6%), jednak renegocjacje/przedtuzenia nadal stanowia
znaczacg cze$¢ aktywnosci rynkowej (22,1%). Najemcy,
mimo mozliwoS$ci relokacji, czesto decyduja si¢

na pozostanie w tej samej lokalizacji, gtéwnie z uwagi

na atrakcyjne warunki oferowane przez obecnego
wiasciciela.

Udzial umow pre-let wyniost 18%.

Czynsze bazowe pozostaty na stabilnym poziomie.
Przecietne stawki w Warszawie ksztattowaty si¢ od 11

do 24 EUR/m%miesiac, natomiast w miastach regionalnych
miedzy 10 a 15,5 EUR/m?%/miesigc.

Na rynku nadal utrzymuje si¢ presja znizkowa na stawki
efektywne. Co wigcej, rosngca konkurencja powoduje,

ze deweloperzy sa sktonni do wickszych ustepstw nie tylko
w zakresie oferowanych warunkéw finansowych,

ale i zapisow umowy.

iesio [ 1smiojaca povaz (m?] Nowa poaaz i) pusosanyl TR SRl popy ) S E
iejaca podaz (m)f Nowa podaz (m") YI' W budowie (m? opyt (m°) mZ/miesiac

Warszawa 4 450 100 59 200
Krakow 627 400 10 000
Wroctaw 531 900 13 800
Tréjmiasto 402 000 5200
Poznan 327 100 41 900
Katowice 287 300 9 100
todz 244 700 3200
Szczecin 102 400 1200
Lublin 98 300 -
Razem 7 071 200 143 600

*powierzchnia biurowa na wynajem, z wylaczeniem budynkow na uzytek wlasny
wlasdciciela

Zrédto: Colliers International

13,0% 673 300 168 300 11-24 EUR

5,4% 145 200 15 000 13,5-15,5 EUR
11,8% 156 400 18 600 12-15 EUR
12,9% 112 800 17 400 13-15 EUR
25,8% 37 100 4 000 12,5-15 EUR
12,5% 34 000 18 500 12-14 EUR

8,6% 48 300 17 200 11,5-13,5 EUR
16,6% 28 700 4 000 11-14 EUR
14,6% 10 600 750 10-13 EUR
12,8% 1 246 400 263 750
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Podaz

Podaz dostarczona na warszawski rynek biurowy wyniosta
59,2 tys. m%. Ponad polowa nowej powierzchni zostata
ukonczona W dwoch strefach poza centrum miasta —
Potudniowej Gérnej oraz Zachodniej. Najwigksze
biurowce oddane do uzytku to m.in. Pacific (17,6 tys. m?),
Karolkowa Business Park (14,6 tys. m?) i Dzielna 60

(6,8 tys. m?).

Glowne rynki regionalne odnotowaty wzrost rzedu
84,5 tys. m%.

W omawianym kwartale najwyzszy przyrost podazy
zarejestrowat Poznan, gdzie ukonczono pierwsza faze
projektu Business Garden (41,9 tys. m%). Wéréd nowo
ukonczonych obiektéw mozna réwniez wymienié
Bonarka 4 Business E (10 tys. m?, Krakow), A4 Business
Park I1 (9,1 tys. m?, Katowice) oraz biurowiec Hieronimus
(5,3 tys. m%, Wroclaw).

Popyt

>

Laczny wolumen transakcji zawartych w I kw. 2015,

w Warszawie wyniost 168,3 tys. m?, natomiast absorpcja
netto uksztaltowata sie na poziomie 64 tys. m? (+9,7% rdr).
Najwyzsza aktywno$¢ najemcodw odnotowano

na Mokotowie (61,5 tys. m?) oraz w centralnej czesci
miasta (51 tys. m).

Najwieksze transakcje najmu zawarte
w | kw. 2015 .

NAJEMCA POWIERZCHNIA (m?)|LOKALIZACJA

P2V 17500 Center, Warszawa
HP 10 400 University Business Center Il
Warszawa
P4 10 200 Marynarska BP, Warszawa
PKP CARGO 7600 A4 Busmesg Park Il
Katowice
Benefit Systems SA 6 000 Warsaw Spire C, Warszawa
Firma z branz IT 5900 West House 1 A, Wroctaw
Delphi 5800 Enterprise Park D, Krakéw
ilesia Busin Park B
Capgemini Polska 5 600 Silesia Bus ess Fark B,
Katowice
Sygnity 5 500 Royal Wilanéw, Warszawa
————
livia Busin ntre
Thyssen Krupp 4900 Olivia Business Centre,

Konstruktorska Business

Tréjmiasto

Zrédto: Colliers International

>

Popyt brutto na rynkach regionalnych przekroczyt
95 tys. m?. Udziat nowych uméw wyniost 73,7%,
natomiast renegocjacje / przedtuzenia stanowity jedynie

>

10,7% catkowitej aktywnos$ci. Pozostate czesci przypadty
na ekspansje (6,1%) oraz uzytek wiasny wiasciciela
(9,5%).

Wysoka aktywnos¢ deweloperska w miastach regionalnych
sprzyjala zawieraniu uméw pre-let, ktore w omawianym
okresie stanowily ponad 24,6% wynajetej powierzchni.

Dostepne powierzchnie

>

W I kw. 2015 r. wspotczynnik pustostandw dla gtownych
rynkow biurowych odnotowal niewielki wzrost
do poziomu 12,8% (wobec 12% na koniec marca 2014 r.).

Odsetek powierzchni wolnej w Warszawie wyniost 13%.
Wspotczynnik dla dwoch stref centralnych osiagnat 14,5%,
natomiast poza centrum uksztattowat si¢ na poziomie
12,4%.

Rekordowy wzrost wspotczynnika wolnych powierzchni
W Poznaniu (do 25,8%) byt zwigzany z dostarczeniem
na rynek duzej ilosci nowej podazy. Odwrotng sytuacje
mozemy obserwowa¢ w Lodzi, gdzie odsetek wolnej
powierzchni obnizyt si¢ do poziomu 8,6%. Tradycyjnie
najnizszy wspotczynnik pustostanéw zarejestrowano

w Krakowie (5,4%).

Prognoza

>

Do konca 2015 r. na rynek trafi 570 tys. m? nowych biur.
Najwigcej powierzchni zostanie ukonczone w Warszawie,
Trojmiescie 1 Krakowie.

Rosnacy wspotczynnik pustostanow, a takze znaczna ilo§é
powierzchni w budowie powoduja, ze deweloperzy coraz
czeSciej uzalezniaja rozpoczecie nowych inwestycji

od zawarcia umow pre-lease.

Przewidujemy, ze biezacy rok przyniesie wzrost
aktywnos$ci budowlanej na t16dzkim rynku biurowym.

Z uwagi na ograniczong oferte w istniejacych budynkach,
najemcy beda coraz czgéciej szukac opcji najmu

w planowanych inwestycjach.

Aktywnos$¢ najemcow w Warszawie nadal bedzie
koncentrowac¢ si¢ w strefie Potudniowej Gornej
(Mokotow).

Wspotczynnik pustostanow dla gtownych rynkoéw bedzie
kontynuowat trend wzrostowy.

Chociaz czynsze bazowe mogg podlega¢ niewielkim
spadkom, ich poziom stabilizuje si¢; silna presja znizkowa
na czynsze efektywne zostanie utrzymana w catym 2015 r.

5

Przeglad rynku nieruchomosci | I kwartat 2015 | Polska | Colliers International



Rynek magazynowy

Zarys ogolny

> W I kw. 2015 r. zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowej w Polsce przekroczyly 9,1 milionow m% Byt
to efekt ukonczenia w pierwszych trzech miesigcach roku
pietnastu projektow o tacznej powierzchni 273 tys. m?.

> Analizowany okres charakteryzowat si¢ relatywnie
wysokim poziomem aktywnosci najemcoéw. Na polskim
rynku ogoétem podpisano 118 uméw najmu na ponad
635 tys. m%. Dla poréwnania, popyt w analogicznym
okresie ubieglego roku wynidst 480 tys. m?.

Catkowita podaz i wskaznik pustostanow na
gtdbwnych rynkach magazynowych

m2
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1250000 | 8%
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Podaz Wskaznik pustostanéw

Zrédto: Colliers International

> Kolejne 65,7 tys. m? zostalo wynajete w ramach umow
krotkookresowych, nie uwzglgdnianych w statystykach
zbiorczych. Transakcje tego typu byty najbardziej
popularne w Warszawie (39,6 tys. m?).

> Popyt w pierwszych trzech miesigcach roku
charakteryzowal si¢ relatywnie duzym udzialem ekspansji,
ktore stanowity 14% wolumenu transakcji (2 razy wigcej
niz w 2014 r.).

> Na koniec marca 2015 r. niewynajete pozostawato
ok. 480 tys. m? nowoczesnej powierzchni magazynowej
w Polsce. Wskaznik pustostanéw zmalat w poréwnaniu
z grudniem 2014 r. i wyniost 5,3%.

> Na wigkszosci rynkow regionalnych odnotowano
stabilizacj¢ stawek czynszu.

Podaz

> W I kw. 2015 r. na polski rynek dostarczono 273 tys. m?
nowoczesnej powierzchni magazynowej.

> Najwicksza aktywno$¢ deweloperow zaobserwowano na
rynku poznafiskim, gdzie dostarczone zostato 150 tys. m?
(ponad 60% nowej podazy).

> W porownaniu do Poznania, na pozostatych regionalnych
rynkach magazynowych nowa podaz byta relatywnie mata.
Drugim rynkiem pod wzgledem sumy oddanej powierzchni
byt Gérny Slask (30,2 tys. m?).

> Najwicksze projekty oddane w I kw. 2015 r. to m.in.
Goodman Poznan II Logistics Centre (BTS dla ITM,
82,4 tys. m%), pierwszy etap Panattoni Park Poznan IV
(35 tys. m?) i kolejna faza SEGRO Logistics Park Poznan,
Komorniki (BTS dla firmy Volkswagen, 32 tys. m?).

> Na koniec marca 2015 r. wynajete byto ok. 97%
powierzchni dostarczonej w pierwszych trzech miesigcach
2015r.
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Popyt na gtéwnych rynkach magazynowych
w | kw. 2015 r.

m?2
140 000
120 000 -
100 000 -
80 000 -
60 000 -
40 000 -
20 000 -

Zrédto: Colliers International

Wybrane transakcje najmu w | kw. 2015 r.

NAJEMCA BUDYNEK POW. (m?) RODZAJ UMOWY

Fiege P3 Mszczonéw 25 400 ekspansja

Pilkington Automotive Panattoni BTS 21 000 BTS, ekspansja
Tarnobrzeg

Faurecia Panattoni BTS Gorzéw 12 000 BTS, ekspansja

IKEA Prologis Park Szczecin 10400 nowa umowa

Selena s Prologis Park Wroctaw Il 7700 renegocjacja

Zrédto: Colliers International

Popyt

> Popyt odnotowany w analizowanym okresie byt o0 30%
wyzszy niz w I kw. 2014 r. i wyniost 635.8 tys. m?.

> Najwickszg aktywnos$¢ najemcdw zaobserwowano na
rynku warszawskim (trzy strefy): ponad 172 tys. m*.
Stanowita ona ok. 27% catkowitego popytu odnotowanego
w Polsce w I kw. 2015 r.

> Drugim rynkiem pod wzgledem wolumenu transakcji byt
Gorny Slask, gdzie podpisano 24 umowy na 124,5 tys. m?.

> Wiérod najwazniejszych uméw zawartych w I kw. 2015 r,
nalezy wymieni¢ 24,5 tys. m? wynajete przez Fiege
(sektor 3PL) w P3 Mszczondw oraz dwie ekspansje
przedstawicieli sektora produkcyjnego: Pilkington
Automotive (21 tys. m* w Tarnobrzegu)

i Faurecia( 12 tys. m? w obiekcie BTS w Gorzowie
Wielkopolskim).

Dostepne powierzchnie

> Na wigkszos$ci rynkow odnotowano spadek wskaznika
pustostanow. W efekcie, wskaznik dla polskiego rynku
ogolem nieznacznie zmalal w poréwnaniu z koficem
2014 r. i na koniec marca 2015 r. wyniost 5,3%.

> Zgodnie z oczekiwaniami, najwigksze zmiany
wspoélczynnika odnotowano na matych rynkach.
Przyktadem regionu, gdzie nastapil znaczny spadek
wskaznika jest rynek torunsko-bydgoski (spadek z 30% do
3% w ciagu I kw. 2015 r.).

> Wozrost wskaznika zaobserwowano na rynku szczecinskim
z 0% do 8%). Jednak w warto$ciach absolutnych zmiana ta
byta stosunkowo niewielkia: obecnie region oferuje
14 tys. m® niewynajetej powierzchni.

Prognozy

> Na koniec | kw. 2015 r. w budowie pozostawato
606 tys. m? nowoczesnej powierzchni magazynowej,
z czego ok. 75% zostato juz zabezpieczone umowami
najmu. Niemal wszystkie obecnie realizowane projekty
majg zosta¢ ukonczone w 2015 r.

> Wirdd najwickszych projektow zaplanowanych na 2015 r.
nalezy wymieni¢ kolejny etap Panattoni Park Wroctaw I11
(53,3 tys. m%), Panattoni Bielsko-Biata (BTS dla GE,

45 tys. m?) i 46 tys. m? budowane w ramach P3
Mszczonow (BTS dla ID Logistics).

> Na rynku obserwujemy rosnacg liczbe projektow
pot-spekulacyjnych (czesciowo zabezpieczonych
umowami).

> W wigkszosci regionow w najblizszych miesigcach
spodziewana jest stabilizacja wskaznika pustostanow.
Wahania wspoétczynnika moga by¢ obserwowane na
mniejszych rynkach regionalnych.

Efektywne stawki czynszu (EUR/m?/miesigc)

EFEKTYWNE STAWKI CZYNSZU (EUR/m?)

Warszawa | 3,40 4,90
Warszawa |l 2,00 2,90
Warszawa Il 2,00 2,90
Gorny Slask 2,00 3,00
Poznan 2,20 3,00
Polska Centralna 2,00 2,90
Wroctaw 2,40 3,20
Tréjmiasto 2,50 3,50
Krakow 3,70 4,60
Torun/Bydgoszcz 2,20 2,80
Szczecin 2,80 3,50

Zrodto: Colliers International
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Rynek handlowy

Zarys ogolny

> W ciggu pierwszych trzech miesiecy 2015 r. w Polsce
do uzytku oddano centra handlowe o tacznej powierzchni
ok. 115,3 tys. m2. Catkowite zasoby nowoczesnej
powierzchni handlowej wyniosty na koniec marca
ok. 10,5 mIn m2.

Ewolucja podazy w latach 2005 — 2015 (I kw.)

Roczna podaz (m?) Calkowite zasoby (mIn m?)

900 000 - - 12

800 000 -

700 000 | 10

600 000 - L8

500 000 -

400 000 - 6

300 000 | 4

200000 -

100 000 - z
0 0

Nowe projekty

Rozbudowy

Catkowite zasoby
Zrédto: Colliers International

> Na koniec I kwartalu br. w budowie znajdowalo si¢
ok. 677 tys. m? powierzchni centréw handlowych
z planowang datg otwarcia w okresie II kw. 2015 -
IV kw. 2016.

> Wspotczynnik powierzchni niewynajetej dla pigtnastu
najwiekszych polskich miast utrzymuje si¢ na niskim
poziomie ok. 2,7%.

> Obserwujemy rosngcg popularno$¢ tzw. ,,omnichannel
commerce”, czyli wielokanatowosci sprzedazy bedacej

odpowiedzig na rozwdj technologii i kanatow
komunikacji.

Podaz

> Blisko potowa (45%) podazy dostarczonej na rynek
w I kw. 2015 r. zlokalizowana byta w duzych miastach
(o populacji 200 tys.-400 tys. mieszkancoOw).

> W pierwszych trzech miesigcach roku ukonczony zostat
jeden duzy projekt handlowy — Tarasy Zamkowe
w Lublinie (38 tys. m?). Wsrod mniejszych nowo
powstatych obiektéw wskaza¢ mozna m.in. Galeri¢ Sanok
(7 tys. m?) czy park handlowy Era Park Wielun
(6 tys. m?).

> Znaczaca role w nowej podazy odegraty rozbudowy
istniejacych obiektow, ktorych udziat wyniost 51%.
Wsrod najwazniejszych z nich wskaza¢ mozna
zakonczenie w marcu br. kolejnej fazy rozbudowy
projektu Magnolia Park we Wroctawiu oraz torunskiego
Atrium Copernicus. Takze w tym miesigcu, w nowej
odstonie otwarto powigckszone CH Ogrody w Elblagu.

Wybrane obiekty handlowe ukonczone
w | kw. 2015 .

POW.
MIASTO |PROJEKT DEWELOPER NAJMU (m?)

Lublin Tarasy Zamkowe Immofinanz 38 000
Elblag CH Ogrody (rozbudowa) CBRE Global Investors 22 500
Torun Atrium Copernicus (rozbudowa) Atrium Poland Real Bstate 15 000
Management
Wroctaw  Magnolia Park (rozbudowa) Blackstone 15 000
Sanok Galeria Sanok Galeria Sanok Sp. z 0.0. 7 000
Wielun Era Park Wielun lkoma 6 000
Gtowno Galeria Gtowno Locrum 6 000

Zrédto: Colliers International
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Popyt

> W I kwartale br. w Polsce zadebiutowato kilka
zagranicznych sieci, m.in. w Galerii Krakowskiej otwarty
zostat pierwszy salon z bielizng Esprit Bodywear,
a w poznanskiej Galerii Debiec uruchomiono pierwszy
w Polsce klub szwedzkiej sieci Fitness24Seven.

> Wkroétce we wroctawskim centrum handlowym Magnolia
Park zostanie otwarty pierwszy w Polsce sklep
hiszpanskiej sieci Décimas, oferujgcej obuwie i odziez
sportowa.

> Wiréd innych ciekawych wydarzen minionego kwartatu
wskaza¢ mozna m.in. ponowne otwarcie w potowie marca
w warszawskim centrum Dom Mody Klif salonu Guess,
ktory jest pigtym sklepem w nowej aranzacji wizualnej
w Europie. W warszawskim centrum handlowym Wola
Park powstal z kolei, w wyniku powi¢kszenia
dotychczasowej powierzchni, najwigkszy sklep sieci
Reserved w Polsce. W katowickim Silesia City Center
otwarto natomiast pierwszy salon tej sieci dedykowany
wylacznie jednej linii ubran — Young Fashion Lab (YFL).

Wybrane transakcje najmu anonsowane
w | kw. 2015,

NAJEMCA POW"(Eﬁf)CHNIA LOKALIZACJA

Reserved 2230 Wola Park, Warszawa

CityFit 2200 Zielony Targéwek, Warszawa
Michael Kors 300 Fashion House Outlet Piaseczno
Pako Lorente Outlet Store 190 Galeria Sandecja, Nowy Sacz
Kiko Milano 120 Pasaz Grunwaldzki, Wroctaw
Jacadi 98 Dom Mody Klif, Warszawa
Esprit Bodywear 65 Galeria Krakowska, Krakéow

Zrédto: Colliers International

> Coraz wigcej sieci handlowych decyduje si¢ na sprzedaz
swoich produktow po nizszych cenach w sklepach
outletowych. Trend ten dotyczy takze marek
luksusowych. 26 marca w Fashion House Outlet Centre
Piaseczno otwarto pierwszy tego typu sklep marki
Michael Kors. Dwa dni pdzniej w Galerii Sandecja
w Nowym Saczu uruchomiono pierwszy w kraju punkt
sieci Pako Lorente w koncepcie outlet.

> Na poczatku 2015 r. ogloszono sprzedaz 100% udziatoéw
Kakadu sp. z 0.0., ktora prowadzi w Polsce 41 sklepow
zoologicznych Kakadu oraz sklep internetowy
Telekarma. Nowym wtascicielem zostata spotka Super
Zoo s.r.0. nalezaca do Placek Holding SE, ktora planuje
dalszy rozwoj i ekspansje sieci.

Sieci handlowe integrujac kanaty sprzedazy starajg sie
dotrze¢ do klientow coraz bardziej efektywnie.
Przyktadem moze by¢ internetowa drogeria Rossmann,
ktoéra 11 lutego br. rozpoczeta dziatalnos¢ na petng skale
umozliwiajac zakupy w wirtualnym sklepie mieszkancom
catego kraju. Natomiast 26 marca debiut w Polsce miat
internetowy sklep znanej szwedzkiej marki H&M.

Dostepne powierzchnie

>

Sredni wspétczynnik pustostanéw w o$miu najwigkszych
aglomeracjach wyniost zgodnie ze stanem na koniec
grudnia 2014 r. 2,5%, natomiast w duzych miastach

(200 tys.-400 tys. mieszkancow) 3,5%.

Wsrod gtownych rynkoéw handlowych najnizsza wartoscia
wspotczynnika powierzchni niewynajetej charakteryzuja
si¢ Warszawa (1,6%) oraz Trojmiasto (1,8%). Najwiccej
dostepnej powierzchni znajduje si¢ natomiast

w Konurbacji Katowickiej (3,5%).

Wsrod miast duzych (200 tys.-400 tys. mieszkancow)
najwigcej wolnej powierzchni znajdziemy w Bydgoszczy
(5,3%), a najmniej w Lublinie (1,9%).

Prognozy

>

Na koniec I kw. 2015 r. w budowie znajdowato si¢ blisko
677 tys. m* nowoczesnej powierzchni handlowej, z czego
ukonczenie wigkszosci (74%) planowane jest do konca br.

Wsrod najwigkszych nowo powstajacych obiektow nalezy
wymieni¢ poznanskie centrum handlowe Posnania

(100 tys. m?), Zielone Arkady w Bydgoszczy (51 tys. m?)
oraz 16dzka Sukcesje (46,3 tys. m).

Obserwujemy zdecydowany powrdt do gry najwiekszych
aglomeracji, gdzie znajduje si¢ ponad potowa powierzchni
bedacej obecnie w budowie. Jednak zainteresowanie
deweloperow najmniejszymi rynkami nie stabnie

— w miastach o populacji ponizej 100 tys. mieszkancow
znajduje si¢ 30% podazy w budowie.

Obserwujemy rosngce zainteresowanie inwestorow
obiektami zlokalizowanymi przy gtéwnych ulicach
handlowych miast. Na poczatku roku w Warszawie
ruszyly prace rozbiorkowe budynku domu handlowego
Sezam. W jego miejsce ma powsta¢ budynek biurowy

z parterem o funkcji ustugowej. Ponadto, rowniez

w Warszawie, catkowicie z najemcoéw oprozniony zostat
parter inwestycji Ethos (dawny Holland Park).

Po remoncie obiekt zlokalizowany przy Placu Trzech
Krzyzy ma skupia¢ sklepy luksusowych marek. Takze

w Poznaniu trwajg ostatnie prace zwigzane z inwestycja
Potwiejska 2 — w styczniu McDonald’s oraz LPP przejety
swoje lokale celem przeprowadzenia prac aranzacyjnych.
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Colliers International

Colliers International jest globalng firmq doradczq dziatajgcq w obszarze rynku nieruchomosci
komercyjnych. Posiada sieé 502 biur w 67 krajach zatrudniajgcq ponad 16 300 pracownikow. Jako
czes¢ spotki gieldowej FirstService Corporation Colliers oferuje pelen zakres ustug podmiotom
zwigzanym 7 rynkiem nieruchomosci. Colliers doradza najemcom komercyjnym, wlascicielom
nieruchomosci oraz inwestorom. Zajmuje si¢ posrednictwem w zakresie wynajmu, sprzedazy i
zarzgdzania nieruchomosciami, a takze nadzorem budowlanym, wycenq oraz badaniami rynku. Colliers
International po raz dziesigty 7 rzedu znalazl sie w rankingu Global Outsourcing 100 — liscie czotowych
firm dziatajgcych w sektorze outsourcingu. Autorem rankingu jest International Association of
Outsourcing Professionals.

Colliers International w Polsce dziata od 1997 roku i posiada biura w Warszawie, Krakowie,
Wroctawiu, Poznaniu, Gdansku, Katowicach i Lodzi, w ktorych tgcznie zatrudnia ponad 200
specjalistow. Firma zostata uhonorowana wieloma prestizowymi nagrodami przyznanymi m.in. w
konkursach: Eurobuild, C1J Journal, CEE Quality Awards, International Property Awards. Ostatnio
otrzymane przez Colliers wyrdinienia to nagroda Outsourcing Star dla jednej 7 najprezniejszych firm
dziatajgcych w sektorze outsourcingu oraz Gazele Biznesu priyznawane najdynamiczniej rozwijajgcym
sig firmom w Polsce. Wigcej o nas na

www.colliers.pl
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