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34 000 mkw. nowej powierzchni handlowej w lll kw. 2020 r.; dominujg mate parki handlowe i centra typu

,convenience”

W Il kw. 2020 r. zasoby powierzchni handlowej powiekszyty sie w ramach wszystkich formatow o 34 000 mkw. Na nowg podaz
skfadajg sie tgcznie trzy nowe obiekty: Vendo Park w Czestochowie (8 200 mkw.), Atut Express w Wieliczce (5 000 mkw.) i
Castorama w Nowym Saczu (10 200 mkw). Dodatkowo rozbudowaty sie dwa istniejgce obiekty: Park Handlowy w Babicach Nowych
(0 6 500 mkw.), a takze Galeria Portius w Krosnie (o0 4 000 mkw.). Mate parki handlowe i centra typu ,convenience” rozwijajg sie w
Polsce bardzo dynamicznie, a ostatnie, pandemiczne miesigce jeszcze wyrazniej ukazaty zalety tego typu obiektow.

W zwigzku z ewolucjg rynku handlowego i wyzwaniami, jakie stojg przed wielkoformatowymi marketami spozywczymi od kilkunastu
miesiecy obserwujemy duze zmiany w centrach handlowych opierajgcych swojg oferte na hipermarketach spozywczych. W Il kw.
biezgcego roku zamknieto dwa kolejne obiekty Tesco (w todzi i Mielcu), a takze cztery centra handlowe Auchan (w Dabrowie
Gorniczej, Grudzigdzu, Lubinie i Mystowicach).

Uzupetnianie istniejacej podazy mniejszymi obiektami typu ,,convenience” oraz matymi parkami
handlowymi

Okoto 360 000 mkw. powierzchni handlowej jest obecnie w trakcie budowy z terminem otwarcia zaplanowanym na 2020-2021 r.
Najwieksze budowane obiekty to: wielofunkcyjna Fabryka Norblina w Warszawie (26 000 mkw. powierzchni handlowej), centrum
handlowe Karuzela w Kotobrzegu (25 000 mkw.) oraz centrum handlowe Galeria Wislanka w Zorach (20 000 mkw.). Ponad potowa
budowanej obecnie powierzchni handlowej zostanie dostarczona na rynki mniejszych miast o populacji ponizej 100 000
mieszkancow. W dalszym ciggu bedziemy wiec obserwowac proces uzupetniania istniejgcej podazy mniejszymi obiektami typu
,convenience” oraz matymi parkami handlowymi.

Renegocjacje umow, optymalizacje sieci, niewielki wzrost poziomu pustostanéw

Wielu najemcow jeszcze przed jesiennym wzrostem liczby zachorowarn renegocjowato warunki umow najmu oczekujgc srednio 20%
obnizek. Najemcy wykazujg tez bardzo duzg ostroznos¢ przy podpisywaniu dtugoterminowych umoéw najmu preferujgc
krotkoterminowe zobowigzania na zasadzie pop-upow.

W trudnych dla branzy handlowej czasach pandemii wielu najemcéw optymalizuje swoje sieci zamykajgc nierentowne placéwki.
Cho¢ badanie poziomu pustostanéw przeprowadzone na koniec sierpnia 2020 r. nie wykazuje na razie duzego wzrostu powierzchni
niewynajetej w najwiekszych aglomeracjach, obecna sytuacja pandemiczna nie napawa optymizmem.

CZYNSZ PRIME SPRZEDAZ DETALICZNA ZMIANA R/R
20% 6,4% 6,4% 6,4%
10%
0% —_—— et T
-10% v
-20%
-30% 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Q3 14 Q315 Q3 16 Q317 Q318 Q319 Q320

mPOLSKA -1,8%
mSTREFA EURO

e Centra handlowe Ulice handlowe

Zrédto: Cushman & Wakefield Zrédto: Oxford Economics




MARKETBEAT

POLSKA gl |II|||.| \(;'V%KHEP;?ENL%

Rynek handlowy IlI kw. 2020 r.

Na koniec sierpnia 2020 r. sredni wskaznik powierzchni niewynajetej w centrach handlowych o$smiu najwiekszych WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW W NAJWIEKSZYCH
rynkéw w Polsce wynidst 4,8% (wzrost o 0,7 pp w stosunku do Il pot. 2019 r.). MIASTACH POLSKI
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Najwiecej powierzchni niewynajetej odnotowano w Poznaniu (6,8%), Krakowie (5,9%) i Konurbacji Katowic (5,3%).

W pieciu z o$miu analizowanych miast poziom pustostandéw wzrést w ciggu o$miu miesiecy od ostatniego badania, i;
przy czym najwyzszy wzrost odnotowano w Szczecinie (0 2,5 pp.) i w Katowicach (o 1,7 pp.). W najbardziej 3% I I I I

stabilnej sytuacji pozostata aglomeracja Trojmiasta, gdzie wzrost poziomu powierzchni niewynajetej wyniost ij

jedynie 0,1 pp., a ostateczny wynik 3,9% uplasowat Tréjmiasto na drugim miejscu wsréd o$Smiu najwigekszych 0%

rynkéW, Poznan Krakéw Konurbacja Wroctaw Warszawa t6dz Tréjmiasto  Szczecin
Katowic
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Wraz z jesiennym wzrostem liczby nowych zachorowan w Polsce, odwiedzalnos¢ centréw
handlowych zaczeta spadaé

Zgodnie z danymi PRCH odwiedzalnos¢ w centrach handlowych po wiosennym lock-downie systematycznie rosta ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH
osiggajac rekordowe 90% ubiegtorocznych wartosci w ostatnim tygodniu sierpnia. O ile wrzesniowe wyniki rowniez  (UDzIAt % R/R - 2020/2019; KOLEJNE TYGODNIE PO PONOWNYM

Zrédto: Cushman & Wakefield

przedstawiaty sie jeszcze bardzo optymistycznie, to od poczatku pazdziernika, wraz ze wzrostem liczby nowych OTWARCIU 4 MAJA)
zachorowan w Polsce, odwiedzalnos¢ centréw handlowych zaczeta spadac i w tygodniach 5-11i 12-18
pazdziernika wyniosta 74-78%. Badania pokazuja, ze klienci nieco chetniej odwiedzajg Srednie i mate obiekty, 100%

natomiast w duzych i bardzo duzych centrach handlowych obserwujemy tendencje klientéw do robienia szybkich i 80% W"\a
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planowanych zakupéw z krétszym czasem przebywania na terenie danego obiektu.
40%

Dane o obrotach w centrach handlowych (PRCH Turnover Index) pokazujg, ze poziom sprzedazy w sierpniu 2020 20%

r. byt nizszy 0 10,3% r/r w przypadku obiektéw duzych (>= 40 000 mkw.) i o 7,3% w przypadku obiektow L 5 DD Des oo
mniejszych (< 40 000 mkw.). W sierpniu 2020 r. najwieksze spadki obrotéw zanotowano w przypadku najemcow z f’»"” °:9,& “‘f & f °: °z 1@ Sy °°°@ i@‘fﬁ’tﬂ,@z é’z@"q ‘i % Z’» e
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utrata obrotéw uksztattowata sie na poziomie -15%. Mniejsze spadki zanotowali najemcy z kategorii ,zdrowie i h & EE LT TS TG
uroda” -7,8%, ,fashion” -3,4%, i ,zywnos¢” -1,4%. Najemcy z kategorii ,dom i wnetrze” zanotowali 12,1% wzrost Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

obrotéw w stosunku do analogicznego okresu ubiegtego roku. OBROTY W CENTRACH HANDLOWYCH

(ZMIANA % R/R —2020/2019)

Udzial sprzedazy przez Internet znéw zaczyna rosngé¢

Od ponownego otwarcia centréw handlowych po wiosennym lock-downie obserwowali$my systematyczny spadek
udziatu sprzedazy przez Internet, ktéry w sierpniu 2020 r. wyniodst juz tylko 6,1%, podczas gdy w kwietniu wynosit

rekordowe 11,9%. Przed pandemig udziat e-commerce w sprzedazy detalicznej ogoétem oscylowat w granicach 5-

20,0%
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6%. Wraz z jesiennym nasilaniem sie pandemii obserwujemy powré6t konsumentéw do zakupéw internetowych. -40,0%
We wrzesniu 2020 r. udziat sprzedazy online wyniost juz 6,8%, czyli o 0,7 pp. wigcej niz miesigc wczesniej. W -60,0%
kolejnych miesigcach spodziewamy sie dalszych wzrostow, ktorych wysokos¢ bedzie uzalezniona od rozwoju -80,0%

sytuacji epidemicznej. 100,0%
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Sprzedaz detaliczna ogotem we wrzesniu 2020 r. byta wyzsza niz przed rokiem o 2,5% (wobec wzrostu o 4,3% we 2020 Bardzo dute | duze obiekty handlowe (= 40 000 miw.)
wrzesniu 2019 r.). Jednak w poréwnaniu z sierpniem 2020 r. miat miejsce spadek sprzedazy detalicznej o 2,2%. —e— 2019 $rednie i mafe obiekty handlowe (< 40 000 mkw.)
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SPRZEDAZ DETALICZNA UDZIAL SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET W SPRZEDAZY DETALICZNEJ
(ZMIANA % R/R —2020/2019; W CENACH STALYCH) (W %; CENY BIEZACE; 2020)
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NAJWIEKSZE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA 2020-2021 R.

POWIERZCHNIA HANDLOWA

OBIEKT / MIASTO FORMAT DEWELOPER (MKW.) DATA OTWARCIA

Fabryka Norblina / Warszawa Obiekt wielofunkcyjny Capital Park 26 000 2021
Karuzela Kotobrzeg / Kotobrzeg Centrum handlowe Karuzela Holding 25 000 2021
Galeria Bawetnianka / Betchatow Centrum handlowe GBB Invest 23 000 2021

Galeria Wislanka / Zory Centrum handlowe BLYSK Investment Group 20 000 2020/2021
Galeria Andrychéw / Andrychow Centrum handlowe Grupa Acteum 20 000 2021

Dekada / Nysa Centrum handlowe Dekada Realty 19 000 2020/2021

Karuzela Etk / Etk Park handlowy Karuzela Holding 16 000 2020/2021
Galeria Wieliczka / Wieliczka Centrum handlowe Soray Park 16 000 2021

Zrédto: Cushman & Wakefield
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STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU HANDLOWEGO KATARZYNA LIPKA

CENTRA CENTRA HDNLOWE W NASYCENIE Head of Consulting & Research

AGLOMERACJA PRIME YIELD 1
HANDLOWE (MKW.) BUDOWIE (MKW.) (MKW./1 000 MIESZK.) katarzyna.lipka@cushwake.com

Warszawa centrum 554 5,15%

1423 147 0
Warszawa poza centrum 5,55% :
Katowice 1120 443 6 600 521 5,65% MALG.ORZATA DZIUBINSKA

Associate Director
Poznan 693 554 0 845 5,85% Consu/ting & Research
Wroctaw 692 006 10 000 865 5,75% malgorzatadziubinska@cushwake.com
Gdarisk 678 193 0 656 5,85%
A 0,

Krakow 565 894 16 000 547 5,65% BEATA KOKELI
Lodz 493 087 0 526 5,75% Partner, Head of Retail Agency Poland
Szezecin 263 286 0 473 6,40% beata.kokeli@cushwake.com

Zrédto: Cushman & Wakefield
JOANNA KLUSEK

Partner, Retail Asset Services, Poland
Asset Services EMEA
joanna.klusek@cushwake.com

cushmanwakefield.com

PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodgca na $wiecie
firmg doradczg $wiadczaca ustugi na rzecz najemcow i
wiascicieli nieruchomosci komercyjnych. Cushman &
Wakefield nalezy do grupy najwiekszych firm doradczych na
rynku nieruchomosci, zatrudnia ok. 53 tysigce pracownikow w
400 biurach i 60 krajach na catym $wiecie. W 2019 roku jej
przychody wyniosty 8,8 mld USD. Do najwazniejszych ustug
Swiadczonych przez firme nalezg zarzadzanie
nieruchomosciami, obiektami i projektami, posrednictwo w
wynajmie powierzchni, obstuga transakgji na rynkach
kapitatowych, wyceny i inne.

©2020 Cushman & Wakefield. All rights reserved. The information
contained within this report is gathered from multiple sources believed
to be reliable. The information may contain errors or omissions and is
presented without any warranty or representations as to its accuracy.



mailto:katarzyna.lipka@cushwake.com
mailto:malgorzata.dziubinska@cushwake.com
mailto:beata.kokeli@cushwake.com
mailto:joanna.klusek@cushwake.com

	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4

