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Rynek handlowy Il kw. 2022 r.

Zmiana Prognoza Wysoka nowa podaz w lll kwartale 2022 roku
rir 12 mies. W trzecim kwartale oddano do uzytku prawie 120 tys. mkw. nowoczesnej powierzchni handlowej. Powstato 8 nowych obiektéw, w tym
PL N 6 688 pie¢ parkéw handlowych i trzy wielkopowierzchniowe magazyny handlowe. Nowa podaz obejmuje takze jedng rozbudowe parku
[ handlowego w Prudniku oraz trzy kolejne przebudowy sklepu Tesco: w Czestochowie i Lubinie - w miejscu dawnego hipermarketu
Przecigtne mies. wynagrodzenie powstaty parki handlowe: Aniotéw Park oraz Cuprum Park — oraz w Gtogowie, gdzie obiekt zostat przebudowany pod sklep sieci
e Leroy Merlin.
410 e — Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni handlowej w Polsce przekroczyta 15,76 min. mkw.

Nasycenie* (mkw./1 000 mieszk.)
25 nowych obiektéw w budowie, dominuja najmniejsze miasta

5’35% _— A Mimo relatywnie wy§0kiego poz!omu nowej podazy oddanej QO uzytku, w budowie nadal pozpstaje. kolejne 380 tys. mkw. . '
Stopa kapitalizacji z planowanym terminem otwarcia na lata 2022-2023. Wysokie koszty budowy oraz pogarszajgca sie sytuacja makroekonomiczna nie
zatrzymaty jednak ekspansji parkéw handlowych w Polsce - w trzecim kwartale 2022 roku zaczeto sie budowac kolejne 70 tys. mkw.
Zrédto: Moody’s; Cushman & Wakefield; 11l kw. 2022; w tym formacie.

“nasycenie cafkowita powierzchnig handlowa Nowe powierzchnie bedace w budowie zlokalizowane bedg w 25 nowych obiektach, 11 istniejgcych zostanie rozbudowanych, a 3

obiekty zostang przebudowane (2 obiekty po sieci Tesco oraz odnowione i przebudowane centrum handlowe Fort Wola

w Warszawie). Do najwiekszych obiektéw w budowie nalezg miedzy innymi: centrum Fort Wola (24 000 mkw.), centrum handlowe
Atut Ruczaj w Krakowie (rozbudowa o 25 000 mkw.), Galeria Bawetnianka w Betchatowie (23 000 mkw.), druga faza kompleksu
handlowego Karuzela w Kotobrzegu (20 000 mkw.), park handlowy Karuzela w Biatej Podlaskiej (18 000 mkw.) oraz park handlowy

WSKAZNIKI EKONOMICZNE |
PROGNOZY 2022 ROKU

Zmiana  Prognoza Vendo Park w Szczecinie (24 000 mkw.).
i 12 mies. Niemal 50% budowanej obecnie powierzchni handlowej trafi na rynki miast o populacji ponizej 100 tys. mieszkancow (o 5 p.p. wiecej

5 1% niz w drugim kwartale). To na rynkach najmniejszych miast — tj. Gizycko, Piotrkdw Trybunalski, Zambréw czy Biata Podlaska - ruszyto
St(;pa bezrobocia v A najwiecej nowych budéw w minionym kwartale - ponad 56%.
Polska (wrzesien 2022) o

4 nowe sieci handlowe
17 20/ Druga potowa 2022 roku jest bogatsza w debiuty nowych marek na polskim rynku. W Il kwartale otwarto pierwsze sklepy czterech
Inflaci ief 2022 nowych sieci: Haribo — niemieckiej marki ze stodyczami, Lantre — autoryzowanego sprzedawcy produktow Apple, Lovisa —
nflacja (wrzesien ) australijskiej sieci z bizuterig i akcesoriami oraz Less.store — sieci sklepow z odziezg uzywang. Na czwarty kwartat planowanych jest

kolejnych pie¢ debiutow.
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Stopy pustostanow

Srednie wskazniki pustostanéw w centrach handlowych w pieciu z grupy oémiu gtéwnych aglomeraciji spadty w 11l kwartale 2022 roku w poréwnaniu z |1l kwartatem 2021 roku.

W Szczecinie wskaznik praktycznie pozostat na tym samym poziomie, natomiast w Trojmiescie i Poznaniu byt wyzszy w porownaniu do 2021 roku. Centra i parki handlowe, pomimo
problemdw pocovidowych i pogorszenia sytuacji makroekonomicznej, utrzymujg zdrowe poziomy wynajmu. Korzystniejsze wskazniki odnotowujg parki handlowe - 3,2%

w porownaniu do 4,9% w centrach handlowych.

Dalszy wzrost sprzedazy detalicznej i udziatu e-commerce

Sprzedaz detaliczna w cenach statych w trzecim kwartale 2022 roku rosta odpowiednio 0 4,2% i 4,1% w poréwnaniu do sierpnia i wrzesnia 2021 roku, mimo wysokiej bazy
porownawczej. We wrzesniu 2022 roku najwiekszy wzrost sprzedazy detalicznej w porownaniu z wrzesniem 2021 roku odnotowaty podmioty handlujgce tekstyliami, odziezg

i obuwiem (o ponad 25% - co jest spowodowane min. szybszym przyjSciem zimniejszej jesieni i sezonowg wymiang garderoby), sklepy z farmaceutykami, kosmetykami i sprzetem
ortopedycznym (11%), sklepy z artykutami kategorii ,pozostate” (11%) oraz sklepy z zywnoscig (7,8%). Utrzymanie wzrostu sprzedazy detalicznej to efekt m.in. wiekszej bazy
klientébw-migrantéw z Ukrainy oraz wyptaty dodatkowych swiadczen emerytalnych.

Wrzesniowy wzrost udziatu sprzedazy przez internet (9,7%), ktory w okresie kwiecien — sierpien 2022 nie przekroczyt poziomu 9% oraz przyspieszenie dynamiki sprzedazy przez
internet (miesigc do miesigca) o ponad 8% swiadczg o wzmozonym ruchu klientéw w sieci. Wigzac sie to moze zaréwno ze wzrostem sprzedazy w kategoriach o mocnej pozyciji
w e-handlu (moda, kosmetyki i farmaceutyki) oraz z poczgtkiem wzmozonej aktywnosci e-klientéw zaczynajgcej sie we wrzesniu, a majgcej punkt kulminacyjny w listopadzie.

Odwiedzalnos¢ w centrach handlowych

Mimo wzrostu udziatu e-handlu, odwiedzalno$¢ w centrach i parkach handlowych we wrzesniu 2022 osiggneta Sredni miesieczny poziom 411 tys. osob na obiekt handlowy. Stanowi
to poziom o ponad 14% wyzszy niz w 2019 roku. Szczegdlnie dobre wyniki w catym trzecim kwartale odnotowaty bardzo duze centra handlowe (powierzchnia powyzej 60 tys. mkw.
GLA) — odwiedzito je o 10% wiecej klientéw niz w przedpandemicznym 2019 roku.

Srednia warto$¢ obrotéw osigganych w centrach handlowych przekroczyta wartosci z 2019 roku

Sredni nominalny poziom sprzedazy w sierpniu 2022 wynidst prawie 1 020 PLN netto na mkw. powierzchni. Dane o obrotach w centrach handlowych pokazujg, ze nominalny poziom
sprzedazy w sierpniu 2022 roku byt wyzszy o 20% niz w 2019 roku, natomiast po uwzglednieniu rosnacej inflacji realne obroty rowniez przekroczyly wartosci z sierpnia 2019 roku —
0 3%. Wyzwania czekajace na najemcow to z jednej strony pogarszajgca sie koniunktura gospodarcza i zmniejszajgca zasobnos¢ portfela polskiego konsumenta, ktére wptyng
negatywnie na poziom osigganych obrotéw. Z drugiej natomiast rosnaca inflacja i koszty uzytkowania nieruchomosci — w szczegolnosci energii elektrycznej - przektadajgce sie na
indeksacje i wzrost stawek czynszowych oraz stawek optat serwisowych.

WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W Il KW. 2022 ROKU STOPY PUSTOSTANOW W IIl KW. 2022 ROKU

OBIEKT / MIASTO FORMAT DEWELOPER HANDLOWA (mkw.)
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SPRZEDAZ DETALICZNA

UDZIAL. SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET W SPRZEDAZY DETALICZNEJ
(ZMIANA % R/R; W CENACH STALYCH) (W %; CENY BIEZACE; 2020, 2021, 2022)
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m Poprzednirok — mPaz 2021 - Wrz 2022 === Farmaceutyki, kosmetyki, sprzet ortopedyczny

= Tekstylia, odziez, obuwie
== leble, rtv, agd

= Prasa, ksigzki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach
Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS
NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA IV KW. 2022 R

OBIEKT MIASTO

FORMAT POWIERZC'{:‘K‘[‘;ANDLOWA DEWELOPER

Atut Ruczaj Krakow Park handlowy 25 000 KG Group

Karuzela Kotobrzeg Centrum handlowe i park handlowy 20 000 Karuzela Holding
Agata Meble Radom Wolnostojgcy magazyn handlowy 17 000 Agata Meble
Leroy Merlin Warszawa Wolnostojacy magazyn handlowy, przebudowa 15 000 Leroy Merlin

Park Handlowy Bielawa Bielawa Park handlowy 11 000 Asset Real Group

N-park Gniezno Park handlowy 8 000 Napollo

Vendo Park Mielec Park handlowy 7 100 TREI RE
Zrédto: Cushman & Wakefield
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ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH OBROTY NOMINALNE W CENTRACH HANDLOWYCH EWA DERLATKA-CHILEWICZ
(SREDNIA LICZBA ODWIEDZAJACYCH NA CENTRUM; W TYSIACACH) (PLN/ mkw.) Associate Director
Consulting & Research
600 1400 ewagderlatka-chilewicz@cushwake.com
500 1200
1000 KATARZYNA LIPKA
400 .
Head of Consulting & Research
800 .
300 katarzyna.lipka@cushwake.com
600
200 400
BEATA KOKELI
100 200 Partner, Head of Retail Agency Poland
0 o beata.kokeli@cushwake.com
Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru
2019 emm——202] 2022 2019 2021 em——2022 PAULINA BAUER
Associate | Head of Retail
Zrédio: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH Retail Asset Services | Poland

paulina.bauer@cushwake.com

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH

WSZYSTKIE NASYCENIE POWIRZCHNIA W

CENTRA HANDLOWE STOPA KAPITALIZACJI

AGLOMERACJA HANch)gyv/éT(;kw.) (mkw) CE(I:InTkFQV\,;‘?/(:IIOI-CI)SI;\IAIDIIég%/:I(\.()CH 2A NAJLEPSZE OBIEKTY cushmanwakefield.com
PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD
Warszawa centrum 5,35% Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodgcg na Swiecie
2270000 1350 000 506 firma doradcza $wiadczaca ustugi na rzecz najemcéw
Warszawa poza centrum 5,80% . P I .
i wtascicieli nieruchomosci komercyjnych. Cushman &
Aglomeracja Slaska 1556 000 1063 000 509 5,80% Wakefield nalezy do grupy najwiekszych firm doradczych
Poznaf 925 500 693 600 811 6.00% na rynku'nl,eruchomo'sa, zatrudma qk. 50 tysiecy o
pracownikoéw w 400 biurach i 60 krajach na catym Swiecie.
Wroctaw 864 000 640 000 774 6,00% W 2021 roku jej przychody wyniosty 9,4 mld USD. Do
Tréjmiasto 990 000 651 000 603 6,00% najwazmej.szy.ch ustug swl|a.dczpnyc.h przez flrmg nalezg
zarzadzanie nieruchomosciami, obiektami i projektami,
Krakéw 759 000 535 400 498 5,80% posrednictwo w wynajmie powierzchni, obstuga transakgji
rods 637 000 466 800 508 6,00% na rynkach kapitatowych, wyceny i inne. Wigcej informacji
mozna uzyskac na stronie:
Szczecin 453 000 263 300 492 6,50% www.cushmanwakefield.com lub na
Polska 15 760 000 10 630 000 277 5,35% Twitterze: @CushWake
Zrédto: Cushman & Wakefield ©2022 Cushman & Wakefield, wszystkie prawa zastrzezone.

Publikacja moze zawierac¢ bfedy lub pominiecia, a szczegoty w niej
przedstawione mogg ulec zmianie lub by¢ wycofane bez
zawiadomienia. Publikacja moze podlegac szczegdlnym warunkom w
zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.



http://www.cushmanwakefield.com/
https://twitter.com/CushWake
mailto:ewa.derlatka-chilewicz@cushwake.com
mailto:katarzyna.lipka@cushwake.com
mailto:beata.kokeli@cushwake.com
mailto:paulina.bauer@cushwake.com

