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Zmiana Prognoza
rlr 12 mies.

PLN 7330 4 &

Przecietne mies. wynagrodzenie

€105 - A

Czynsz* (mkw./m-c)
9,9% A A
Stopa kapitalizacji

Zrédto: GUS; Cushman & Wakefield; IV kw. 2022;
*czynsze za najlepsze lokale w centrach handlowych

WSKAZNIKI EKONOMICZNE |
PROGNOZY 2023 ROKU
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EKONOMIA: rok 2023 zwiastuje ostabienie koniunktury gospodarczej

Inflacja w Polsce, po rekordowym wzro$cie w pazdzierniku 2022 r., w listopadzie i grudniu odnotowata nieco nizsze poziomy (odpowiednio
17,5% i 16,6%). Wbrew przewidywaniom ekonomistéw PKB w Il kw. 2022 r. wzrést rok do roku (4,5%), jak i kwartat do kwartatu, natomiast
stopa bezrobocia nadal utrzymuje sie na niskim putapie - 5,2%. Jednak odczyty wskaznika sprzedazy detalicznej z ostatnich miesiecy
pokazaty, ze mamy do czynienia z hamowaniem wzrostow. Rok 2023 przyniesie raczej ujemng dynamike sprzedazy detalicznej, ktéra moze
wynies¢ ok. -5,0%.

PODAZ: 33 nowych obiektéw handlowych w 2022 roku — o 12 mniej niz rok wczesniej

Nowa podaz w 2022 roku przekroczyta 400 tys. mkw. i w poréwnaniu do 2021 roku jej przyrost byt mniejszy o prawie 95 tys. mkw. Nowa
podaz dostarczona w ramach wszystkich formatéw obejmuje 33 nowe obiekty, 12 rozbudéw oraz 5 przebudowanych obiektéw, ktére
powstaty w miejscu zamknietych centrow handlowych Tesco. Tylko jeden obiekt - centrum handlowe Tesco w Warszawie - zostat zamkniety
w 2022 roku.

Podobnie jak rok wczeséniej, czwarty kwartat byt najbardziej intensywnym okresem nowych otwar¢ - ponad 37% nowej podazy zostato
dostarczone w miesigcach pazdziernik-grudzien. Pierwszy raz od 2019 roku najwiecej nowej powierzchni (32%; ponad 126 tys. mkw.)
zostato zaoferowane mieszkancom osmiu najwiekszych aglomeracji. Szczegdlnie w aglomeracji Krakowa miat miejsce znaczny przyrost
powierzchni dzieki otwarciu dwoch parkéw handlowych Atut.

W 2022 roku rynek zdominowaty mate parki handlowe i nowe magazyny handlowe, z odpowiednio 70- i 25-procentowym udziatem w nowej
podazy. Aktywne na polskim rynku markety budowlane i sklepy meblowe rozwijajg sieci swoich placéwek, a odpowiedzig na popyt marek
chcacych dotrze¢ do klientéw juz nie tylko mniejszych miast jest budowa wiasnie parkéw handlowych.

Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni handlowej w Polsce przekroczyta 15,9 min. mkw., zlokalizowanej w okoto 920 obiektach.

POPYT: 14 debiutow polskich i miedzynarodowych marek

W 2022 r. na polskim rynku zadebiutowato 14 nowych polskich i miedzynarodowych marek, o 9 mniej niz rok wczesniej. Pierwsze sklepy w
Polsce otworzyty m.in. Haribo, Uniglo, Lovisa, Mnogoknig, Sportano, Snipes czy drogerie DM. Osiem sieci postanowito zrezygnowac z
dziatalnosci w naszym kraju lub zgtosito wniosek o upadtos¢. W polskich obiektach handlowych nie znajdziemy juz takich sklepow jak Orsay,
Uterque, BookBook, Go Sport, Sfera czy Hollister.
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SPRZEDAZ DETALICZNA: wyrazne hamowanie

Sprzedaz detaliczna w cenach statych w listopadzie i grudniu 2022 roku wzrosta odpowiednio 0 1,6% i 0,2% w poréwnaniu do 2021 roku. Ogétem, w 2022 r. sprzedaz wzrosta o 5% r/r (wobec wzrostu
0 8,1% w 2021 r.), jednak dobry roczny wynik zawdzieczamy solidnym odczytom z pierwszych dwoch kwartatéw. Druga potowa roku to wyrazne hamowanie konsumenckich wydatkéw. Nalezy
zauwazyc, ze odczyty wskaznika sprzedazy detalicznej bytyby jeszcze nizsze gdyby nie wieksza liczba konsumentéw - migrantow z Ukrainy. Zmiany dynamiki sprzedazy réznig sie w zaleznosci od
kategorii produktowej. W 2022 r. najwiekszy wzrost sprzedazy detalicznej w poréwnaniu z rokiem 2021 r. odnotowaty podmioty handlujgce tekstyliami, odziezg i obuwiem (o 22%) oraz sklepy

z farmaceutykami, kosmetykami i sprzetem ortopedycznym (12%), najwiekszych zas$ spadkéw doswiadczyli dealerzy samochodowi (-9,6% w poréwnaniu do wzrostu 10,7% rok wczesniej).

Udziat e-handlu w sprzedazy detalicznej w 2022 roku oscylowat w okolicy 10%. Wyzsze odczyty — przekraczajagce 11% - odnotowano w styczniu i listopadzie, miesigcu z tradycyjnie najwyzsza

aktywnoscig zakupowg przez internet. Kategorie handlowe z najwyzszym udziatem sprzedazy przez internet to sektor mody, multimediéw (obejmujacy prase, ksigzki, sprzedaz w sklepach
wyspecjalizowanych) oraz meble, RTV i AGD.

ODWIEDZALNOSC | OBROTY: stabilna baza klientow

Odwiedzalno$¢ w centrach i parkach handlowych w grudniu 2022 osiggneta sredni miesigczny poziom prawie 510 tys. osob na obiekt handlowy. Stanowi to poziom o ponad 5% wyzszy niz

w 2019 roku, mimo coraz bardziej konkurencyjnego rynku, na ktérym od 2019 roku przybyto prawie 800 tys. mkw. Szczegdlnie dobre wyniki w catym czwartym kwartale odnotowaty duze centra
handlowe (powierzchnia pomiedzy 40 a 60 tys. mkw. GLA) — odwiedzito je 0 5% wigcej klientéw niz w przedpandemicznym 2019 roku.

Skumulowane dane odwiedzalnosci za caty 2022 rok wykazujg 4-procentowy wzrost w poréwnaniu do 2019 roku i 24-procentowy wzrost w poréwnaniu do 2021 roku.

Sredni nominalny obrét najemcdw w nowoczesnych obiektach handlowych w listopadzie 2022 wyniést 1046 PLN netto na mkw. powierzchni. Dane o obrotach w centrach handlowych pokazuja, ze
nominalny poziom sprzedazy w listopadzie 2022 roku byt wyzszy o 11% niz w 2019 roku, natomiast po uwzglednieniu rosngcej inflacji realne obroty byty o 6% nizsze od wartosci z listopada
2019 roku. Zmniejszajgca sie zasobnos¢ portfela polskiego konsumenta i pogarszajace sie nastroje wptyng negatywnie na wydatki i tym samym na obroty najemcéw w obiektach handlowych.

Zmieni sie takze strukture wydatkéw - zmniejszy sie ilos¢ pieniedzy wydawanych na dobra i ustugi spoza koszyka dobr podstawowych tj. dobra trwatego uzytku (meble, sprzet gospodarstwa
domowego, elektronika), wyjscia do restauracji, podréze czy abonamenty sportowe.

CZYNSZE: Pozytywna dynamika czynszéw w segmencie parkdw handlowych napedzana przez solidny popyt najemcow

W IV kw. 2022 r. czynsze dla lokali przy gtéwnych ulicach handlowych spadty o 5% r/r. Czynsze za najlepsze lokale w sektorze centréw handlowych nie zmienity sig, natomiast w odniesieniu do
parkéw handlowych czynsze odnotowaty 9-procentowe wzrosty rok do roku. Zgodnie z zapisami umoéw najmu, na poczatku 2023 roku nastgpi indeksacja czynszow (o wskaznik CPI dla umoéw w PLN
i wskaznik HICP dla umow w EUR), co spowoduje jednorazowy wzrost obcigzen czynszowych denominowanych w EUR o 8-10%.

WYBRANE NOWE OBIEKTY HANDLOWE OTWARTE W 2022 ROKU PODAZ NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI W PODZIALE NA FORMATY
800 000
POWIERZCHNIA —_—
OBIEKT / MIASTO FORMAT DEWELOPER 600000 ]
Atut Ruczaj 2/ Krakow Park handlowy KG Group 25 000 [ .
400 000 p— — —
Atut Galicyjska/ Krakow Park handlowy KG Group 23 000
200 000 .
Merkury Market/ Tychy Wolnostojacy magazyn Merkury Market 20 400 l .
handlowy
0 —]
Karuzela/ Kotobrzeg Centrum handlowe Karuzela Holding 20 000 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 l 2021 2022 2023p
-200 000
Anioléw Park/ Czestochowa Park handlowy DOR Group 17 500 ® Centrum handlowe m Park handlowy Magazyn handlowy
H Centrum wyprzedazowe M Projekt multifunkcjonalny

Zrédto: Cushman & Wakefield Zrédfo: Cushman & Wakefield, p-prognoza
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SPRZEDAZ DETALICZNA

UDZIAL SPRZEDAZY PRZEZ INTERNET W SPRZEDAZY DETALICZNEJ
(ZMIANA % R/R; W CENACH STALYCH) (W %; CENY BIEZACE; 2021, 2022)
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° Zywnosé, napoje i wyroby tytoniowe
e Farmaceutyki, kosmetyki, sprzet ortopedyczny
M Poprzedni rok Sty 2022 - Gru 2022

e Tekstylia, odziez, obuwie
-8% Meble, rtv, agd
== Prasa, ksigzki, pozostata sprzedaz w wyspecjalizowanych sklepach
Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

NAJWIEKSZE WYBRANE OBIEKTY HANDLOWE W BUDOWIE Z TERMINEM OTWARCIA NA | KW. 2023 R

OBIEKT MIASTO FORMAT POWIERZCHNIA HANDLOWA (mkw.) DEWELOPER

Fort Wola

Zrédto: Cushman & Wakefield na podstawie danych GUS

Warszawa Centrum handlowe, przebudowa 24 000 Mayland RE
Shopp.City (Selgros) Gorzéw Wielkopolski Park handlowy 13 000 Shopp City
Weglin Park Lublin Park handlowy 10 600 Interbud
Park Handlowy Ktodzko Ktodzko Park handlowy 10 250 PANOVA
Vendo Park Mielec Park handlowy 9 307 TREI RE
Park Handlowy Dzierzoniéw Dzierzoniow Park handlowy 8 000 Saller
M Park Swidnik Park handlowy 7 600 LCP

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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ODWIEDZALNOSC CENTROW HANDLOWYCH OBROTY NOMINALNE W CENTRACH HANDLOWYCH

(SREDN|A LICZBA ODWIEDZAJACYCH NA CENTRUM; W TYSIACACH) (PLN/ mkw.)
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Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH Zrédfo: Cushman & Wakefield na podstawie danych PRCH

STATYSTYKI DOTYCZACE RYNKU CENTROW HANDLOWYCH

NASYCENIE POWIRZCHNIA W

WSZYSTKIE FORMATY STOPA KAPITALIZACJI ZA

AGLOMERACJA HANDLOWE (mkw.) CENTRA HANDLOWE (mkw.) CE?;;—EVC/C?ogé,:A?éSOZVX\;CH NAJLEPSZE OBIEKTY
Warszawa centrum 5,50%
2 295 000 1355 700 485
Warszawa poza centrum 6,00%
Aglomeracja Slgska 1 556 300 1 063 500 530 6,00%
Tréjmiasto 991 200 651 500 584 6,10%
Poznan 920 600 693 600 790 6,25%
Wroctaw 869 300 557 400 627 6,10%
Krakow 803 600 535 400 476 6,00%
todz 636 800 466 800 514 6,10%
Szczecin 452 800 263 300 496 6,70%
Polska 15 920 500 10 573 800 275 5,50%

Zrédfo: Cushman & Wakefield
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Associate Director

Consulting & Research
ewagderlatka-chilewicz@cushwake.com

KATARZYNA LIPKA
Head of Consulting & Research
katarzyna.lipka@cushwake.com

PAULINA BAUER

Associate | Head of Retail
Retail Asset Services | Poland
paulina.bauer@cushwake.com

cushmanwakefield.com

PUBLIKACJA CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) jest wiodacg na Swiecie
firma doradczg Swiadczacg ustugi na rzecz najemcéw

i wtascicieli nieruchomosci komercyjnych. Cushman &
Wakefield nalezy do grupy najwigkszych firm doradczych
na rynku nieruchomosci, zatrudnia ok. 50 tysiecy
pracownikoéw w 400 biurach i 60 krajach na catym Swiecie.
W 2021 roku jej przychody wyniosty 9,4 mld USD. Do
najwazniejszych ustug Swiadczonych przez firme naleza
zarzadzanie nieruchomosciami, obiektami i projektami,
posrednictwo w wynajmie powierzchni, obstuga transakgji
na rynkach kapitatowych, wyceny i inne. Wiecej informacji
mozna uzyskac na stronie:

www.cushmanwakefield.com lub na

Twitterze: @CushWake

©2023 Cushman & Wakefield, wszystkie prawa zastrzezone.
Publikacja moze zawierac btedy lub pominiecia, a szczegoty w niej
przedstawione moga ulec zmianie lub by¢ wycofane bez
zawiadomienia. Publikacja moze podlegac szczegdlnym warunkom w
zakresie publikacji informacji, ustanawianym przez osoby trzecie.
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