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W SKROCIE:

KREDYTY HIPOTECZNE

L

> Oprocentowanie kredytdw hipotecznych mnimalnie wzrosto, jednak nadal utrzymuje sie na

dos¢ niskim poziomie.

» W zwigzku z planowanymi zmianami w programie ,Mieszkanie dla mtodych” istenieje szansa,

ze jeszcze w tym roku doptatami zostang objete nieruchomosci z rynku wtérnego.

CENY OFERTOWE

\

» Na wtornym rynku nieruchomosci nadal nie obserwuje sie wiekszych zmian. Przecietna cena

mieszkan w 15 analizowanych miastach w ostatnim miesigcu wzrosta zaledwie o 0,1%. Mimo
to ceny nadal sg nizsze niz przed rokiem. Réznica wynosi obecnie 1,6%.

Pojawiajg sie szanse na zdynamizowanie rynku nieruchomosci. Tradycyjnie we wrzesniu
nastgpi bowiem jesienne ozywienie, a dodatkowo cze$¢ osob zostanie zmobilizowana do
zakupdw zmieniajgcymi sie regulacjami dotyczacymi wysokosci wktadu wiasnego. Bardzo
korzystng zmiang dla niektérych lokalizacji bedzie planowane rozszerzenie programu MDM

o wtorny rynek nieruchomosci.

CENY TRANSAKCYJINE

\

W wiekszosci najwiekszych miast przedwakacyjne transakcje przyniosty obnizki cen.

Jedynie we Wroctawiu $rednie ceny nabywanych mieszkan nieznacznie wzrosty i wynosza
obecnie 5 252 zt za m kw.

Wroctaw jest tez miastem, gdzie sprzedawane sg najwieksze metraze mieszkan — Srednio 60
mkw.

W Warszawie utrzymat sie wyzszy poziom cen, przekraczajgcy 7 400 zt za mkw.



KREDYTY HIPOTECZNE

Oprocentowanie  kredytéw  hipotecznych  minimalnie
wzrosto, ale nadal pozostaje na bardzo niskim poziomie.
Najistotniejszg informacja dla rynku kredytow hipotecznych
sa natomiast zapowiedzi wilaczenia do programu
~Mieszkanie dla mtodych” nieruchomosci z rynku wtérnego.
Ta i inne zmiany moga wej$¢ w zycie nawet juz we wrzesniu
br. Jesli tak sie stanie, to w tym roku znacznie wiecej oséb
bedzie moglo skorzysta¢ z dofinansowania zakupu

mieszkania.

Srednie oprocentowanie kredytéw z wysokim (25%) wktadem

wilasnym nieznacznie wzrosto z 3,47% do 3,48%. Oznacza to, ze

rata kredytu na kwote 300 000 zt zacigganego na 30 lat wynosi tylko
1 499 z. To niewiele, biorgc pod uwage, ze uruchamiajgc takie samo zobowigzanie w 2012 r.,
pierwsza rata wynosita 2 054 zt. Nie Swiadczy to jednak o tym, Ze tak tanie kredyty jak obecnie,
bedziemy mieli juz zawsze. Szacuje sie, ze w drugiej potowie przysztego roku Rada Polityki Pienieznej
zacznie podnosi¢ stopy procentowe. Jednak stawka WIBOR, od ktorej zalezy oprocentowanie
kredytdw, zwykle ro$nie wczesniej niz stopy ustalane przez RPP. Dlatego juz w tym roku mozemy

obserwowac powolne wzrosty oprocentowania.

Dobrg informacjg dla zainteresowanych zakupem mieszkania na kredyt jest natomiast planowana
Zmiana ustawy regulujgcej zasady programu ,Mieszkania dla mtodych”. Najwiekszg niespodziankg ma
by¢ umozliwienie uzyskania doptaty nie tylko na lokale z rynku pierwotnego. To bardzo wazne
szczegolnie dla osdb, ktore mieszkajg w niewielkich miejscowosciach, gdzie nie powstajg nowe
mieszkania. Trzeba jednak dodac, ze limit ceny najprawdopodobniej bedzie w ich przypadku nizszy niz

dla tych z rynku pierwotnego.

Inne zmiany w MdM to m. in. podwyzszenie stawki doptat z 15% do 20% dla oséb posiadajgcych
dwoje dzieci. Dla rodzicow z co najmniej tréjkg pociech stawka rosnie jeszcze bardziej, bo z 15% do
30%. Dodatkowo doptata dla duzych rodzin bedzie naliczana nie jak dotychczas do 50 mkw., ale do
65 mkw. To moze spowodowac, ze w niektorych miastach mozliwe do uzyskania dofinansowanie
wyniesie ok. 100 000 zt. Nalezy tez doda¢, ze by¢ moze rodziny wielodzietne bedg mogtly skorzystac
z MdM nie tylko na zakup pierwszego w zyciu mieszkania, ale rowniez w przypadku zmiany lokalu na

wiekszy.

Na koniec warto wspomnie¢ o sytuacji osdb, ktore sptacajg kredyty we frankach szwajcarskich. Ze

wzgledu na sytuacje w Grecji kurs CHF w ostatnich miesigcach rosnie. Obecnie wynosi juz 4,05 z,



podczas gdy jeszcze na poczatku maja byto to nieco ponizej 3,90 zt. W rezultacie w ciggu dwdch

miesiecy rata wynoszaca 500 frankow wzrosta o ok. 70 zt.

Tab. 1 Kredyty w PLN z wkiadem wiasnym 25%
Kredyt na kwote 300 tys. PLN, o pozycji decyduje koszt kredytu

Bank BPH 39180 zt 0,85% 2,57%
Bank Pekao 52413 zt 1,59% 3,29%
BPS 53076 zt 1,60% 3,32%
ING Bank Slaski 54166zt |1,70% |3,49%
PKO Bank Polski 54 661 zt 1,72% 3,44%
Raiffeisen Polbank 54 860 zt 1,60% 3,32%
Euro Bank 55106 zt 1,80% 3,52%
Credit Agricole 55175 zt 1,55% 3,23%
mBank 55188 zt 1,55% 3,37%
Deutsche Bank 55320 zt 1,59% 3,24%
BZ WBK 56 199 zt 1,69% 3,41%
BGZ BNP PARIBAS 57 052 zt 2,15% 3,94%
BOS 61413 zt 2,00% 3,77%
Millennium 62 033 zt 1,89% 3,61%
Bank Pocztowy 65 761 zt 2,20% 3,92%
Alior Bank 66 906 zt 2,20% 3,92%
Getin Noble Bank 70744 zt 2,37% 4,02%
Citi Handlowy 75977 # 1,60% 3,32%

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Tab. 2 Kredyty w PLN z wkiadem wlasnym 10%
Kredyt na kwote 300 tys. zt, o pozycji decyduje koszt kredytu

Bank Pekao 53126 zt 1,59% 3,29%
mBank 55 655 zt 1,60% 3,42%
BZ WBK 55933 zt 1,69% 3,41%
Euro Bank 57 466 zt 1,85% 3,57%
Raiffeisen Polbank 58 420 zt 1,80% 3,52%
BPS 58 858 zt 2,00% 3,72%
Deutsche Bank 59 769 zt 1,79% 3,44%
PKO Bank Polski 60 039 zt 1,89% 3,61%
Millennium 64 637 zt 2,09% 3,81%
Bank Pocztowy 66 949 zt 2,30% 4,02%
BGZ BNP PARIBAS 67 818 zt 1,95% | 4,34%
Alior Bank 69 597 zt 2,40% 4,12%




BOS 71485 zt 2,20% 3,97%

Getin Noble Bank 77 757 zt 2,47% 4,12%
Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Tab. 3 Kredyty w ramach programu Mieszkanie dla mtodych
Kredyt na kwote 300 tys. PLN, wktad wtasny 15%, o pozycji decyduje koszt kredytu

Bank Pekao 54 253 zt 1,69% 3,39%
BZ WBK 56 011 zt 1,69% 3,41%
Euro Bank 56 741 zt 1,85% 3,57%
Raiffeisen Polbank 58 010 zt 1,80% 3,52%
PKO Bank Polski 60172 zt 1,99% 3,71%
Deutsche Bank 62 908 zt 2,15% 3,80%
BGZ BNP PARIBAS 63 134 zt 2,05% 3,84%
Millennium 64 697 zt 2,09% 3,81%
Alior Bank 69 676 zt 2,40% 4,12%
BOS 70 151 zt 2,20% 3,97%
Getin Noble Bank 76 488 zt 2,47% 4,12%

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Wykres 1. Srednia marza w ofertach kredytéw hipotecznych w PLN
Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. PLN
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Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera




Wykres 2. Srednie oprocentowanie w ofertach kredytéw hipotecznych w PLN
Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. PLN
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Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Wykres 3. Srednia zdolnos¢ kredytowa w PLN
Dotyczy kredytu w PLN dla 3-osobowej rodziny z dochodem 5 tys. zt netto.
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Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Jarostaw Sadowski
Gtéwny Analityk, Expander Advisors



CENY OFERTOWE

Na wtérnym rynku nieruchomosci podobnie, jak
w poprzednim miesigcu, nie obserwujemy wiekszych
zmian. Przecietna cena mieszkan w 15 analizowanych
miastach w ostatnim miesigcu wzrosta zaledwie
00,1%. Oznacza to, ze w wiekszosci lokalizacji
zmiany sa bardzo nieznaczne - rzedu kilkunastu
zlotych. Warto jednak odnotowac kilka obnizek:
w Katowicach o kolejne 2,3% i w Sopocie o 1,5%.

Ceny sa nadal nizsze niz przed rokiem. R6znica wynosi

1,6%. W ciggu ostatnich 12 miesiecy najbardziej

potanialy nieruchomosci w Poznaniu (4,9%);

w Olsztynie (6,2%), a w Toruniu i Katowicach o 3,8%.

W nadchodzacym czasie istniejg jednak szanse na zdynamizowanie rynku nieruchomosci. Tradycyjnie
we wrzesniu nastgpi bowiem jesienne ozywienie, a dodatkowo czeS¢ osdb zostanie zmobilizowana do
zakupdw zmieniajgcymi sie regulacjami dotyczacymi wysokosci wktadu witasnego. Bardzo korzystng
zmiang dla niektérych lokalizacji bedzie rozszerzenie programu MDM o wtdrny rynek nieruchomosci.
Wprawdzie w tym momencie dysponujemy jedynie wstepnymi zatozeniami, ale juz one pozwalajg na
szacunki dotyczgce dostepnosci mieszkan z rynku wtérnego w ramach programu MDM. Na podstawie
aktualnych cen, najwiekszego wyboru mieszkan, ktore bedzie mozna zakupi¢ z doptatg, nalezy
spodziewac sie w todzi. Przy zatozeniu, ze prog cenowy kwalifikujgcy mieszkanie do programu bedzie
wynosit okoto 3 700 ztotych (obliczenia Bankier.pl), az 50% nieruchomosci bedzie kwalifikowato sie do
doptat. Kolejnym miastem, w ktorym stosunkowo tatwo bedzie znalez¢ mieszkanie na rynku wtornym
i uzyskac doptate bedzie Poznan. Przy limicie cenowym 4 847 zb* okoto 40% ofert zakwalifikuje sie do
programu. W pozostatych miastach wskaznik ten jest znacznie nizszy. W Gdansku wyniesie on okoto
10%, we Wroctawiu 8%, w Warszawie juz tylko 3%, a w Krakowie nawet mniej — zaledwie 2% catej

podazy zakwalifikuje sie do programu.

*szacunki dotyczace limitéw cenowych wykonane przez Bankier.pl

Tab. 4 Srednie ceny ofertowe mieszkan na rynku wtérnym VI 2014 — VI 2015
(w PLN za mkw.)

WROCLAW KRAKOW WARSZAWA POZNAN GDANSK GDYNIA  SOPOT

czerwiec 14 5730 6 640 7670 5420 5450 5 605 8 700
lipiec 14 5750 6 630 7620 5400 5430 5580 8 800
sierpien 14 5780 6 700 7 650 5420 5420 5610 8970
wrzesien 14 5750 6 790 7 690 5440 5450 5615 8 850
pazdziernik 14 5750 6 610 7 660 5390 5380 5 600 8 600
listopad 14 5730 6 580 7 640 5300 5340 5500 8 220




grudzien 14 5650 6 540 7 600 5260 5315 5420 8 200
styczen 15 5 666 6 500 7570 5230 5390 5390 8270
luty 15 5680 6 450 7520 5200 5370 5330 9 290
marzec 15 5 650 6 430 7517 5140 5375 5370 9 220
kwiecien 15 5620 6 420 7 530 5120 5400 5380 9100
maj 15 5685 6 480 7 560 5150 5390 5410 8 930
czerwiec 15 5710 6 500 7 600 5155 5420 5440 8 800

Zrddto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Tab. 5 Srednie ceny ofertowe mieszkan na rynku wtérnym VI 2014 — VI 2015
w PLN za mkw.

+ODZ LUBLIN SZCZECIN TORUN OLSZTYN OPOLE BIALYSTOK KATOWICE
czerwiec 14| 3650 4 800 4280 4 390 4 450 4 200 4 460 3945
lipiec 14| 3615 4 820 4 250 4 380 4 460 4220 4 445 3915
sierpien 14 3640 4 840 4 280 4 370 4435 4 250 4410 3950
wrzesien 14 3620 4820 4 250 4 390 4 400 4210 4 380 3990
pazdziernik 14| 3615 4 800 4 200 4310 4230 4 200 4 370 3860
listopad 14| 3600 4820 4180 4290 4210 4100 4 360 3900
grudzien 14 3660 4 840 4 160 4 200 4190 4170 4 390 3910
styczen 15 3685 4 830 4175 4210 4166 4 145 4 400 3940
luty 15 3 690 4820 4190 4220 4180 4170 4 380 4010
marzec 15 3730 4770 4110 4225 4120 4190 4320 3945
kwiecien 2015 3740 4 800 4130 4230 4170 4180 4 340 3910
maj 2015| 3735 4 850 4 160 4 200 4190 4190 4 380 3820
czerwiec 2015 3705 4 870 4 200 4210 4180 4185 4320 3800

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Marta Kosinska
Ekspert Szybko.pl




CENY TRANSAKCYINE

Okres wakacyjny przez uczestnikéw rynku nieruchomosci jest

wykorzystywany albo na przerwe w poszukiwaniu nowego

mieszkania, albo wrecz przeciwnie na intensyfikowanie
monitoringu rynku. Trzeba pamieta¢, ze cho¢ na rynku

aktywna jest grupa potencjalnych nabywcéw, tempo

¥

pojawiania sie nowych ofert jest stabsze niz w innych porach

(st

g roku. Specyfika letnich zakupéw jest jednak wieksza niz

A
zwykle mozliwos¢ nawigzania transakcji z klientami
gotowkowymi, np. rodzicami poszukujagcymi mieszkan dla
rozpoczynajacych studia dzieci, czy tez inwestorami, ktorzy

poszukuja ciekawych ofert pod wynajem (réwniez ten

-

studencki). Jak wygladat rynek transakcji w II kwartale biezagcego roku, chwile przed

rozpoczeciem sezonu wakacyjnego?

Poza Wroctawiem, we wszystkich analizowanych na potrzeby niniejszego raportu miastach, ceny
nabywanych mieszkan zmalaty w stosunku do poprzedniego miesigca. Najwieksze ich spadki
zanotowano w Gdyni. Tu ceny ponownie ulegty obnizce do poziomu ponizej 5 000 zt i wynoszg Srednio
4 997 z+ za mkw. Duzy udziat transakcji to mieszkania w budynkach z wielkiej ptyty (Redtowo,
Chylonia), gdzie popularnoscig nabywcow cieszg sie dwa i trzy pokoje w kwocie do 200 tys. zt. Ceny
sprzedawanych mieszkan spadly tez nieznacznie w Gdansku. Klienci za mkw. ptacili $rednio nieco
mniej niz w Gdyni — 4 940 zt za mkw. Tym samym po raz kolejny obserwujemy zaréwno taki sam
poziom cen w tych dwdch miastach, jak i wysokos¢ kwot wydatkowanych na zakup. Przekraczajg one

w obu przypadkach 260 tys zt.

Tab. 6 Srednie ceny ofertowe i transakcyjne mieszkan w VI 2015 r.

Srednia Réznica Zmiana :
cena Srednia cena omiedz roc. W Zmiana Srednia cena Sredni
. ofertowa transakcyjna pomieczy proc. proc. w metraz
Miasto ceng cenach h habywanego

zokresu  z okresu IV- transakevin trans cenac mieszkania nabywanego
WA vizots o n‘é’w a i trans. mieszkania

2015 g r/r
Wroctaw 5672 5252 7,4% 1,8% -1,3% 305 000 zt 60 m kw.
Krakow 6 467 5951 8,0% -0,2% -6,9% 334 700 z 56,6 m kw.
Warszawa 7 563 7414 2,0% -0,7% 2,8% 420 600 zt 56,5 m kw.
Poznan 5142 4964 3,5% -0,8% -2,1% 281 600 zt 58 m kw.

Gdansk 5403 4940 8,6% -1,5% 3,4% 264 800 zt 54,7 m kw.




Gdynia 5410 4997 7,6% -2,7% 1,3% 267 300 zt 54,1 m kw.

Lodz 3727 3626 2,7% -1,8% 1,8% 181 100 zt 50,2 m kw.

Po wzrostach cen kupowanych mieszkan w todzi, tym razem nabywcy gustowali w tanszych lokalach.
Za mkw. pfacili 3 626 zt, czyli 1,8% mniej niz w poprzednim notowaniu. W todzi nabywamy tez
statystycznie najmniejsze nieruchomosci. Sredni zakup to 50 mkw. To i tak jednak o kilka metréw

wiecej niz kilka lat temu, kiedy ciezko byto przekroczy¢ bariere 50 mkw.

W trzech kolejnych miastach zmiany cen nie przekroczyly 1%. W Poznaniu koszty sg juz nizsze niz
5000 zt — ostatnio taki poziom odnotowywali$my wiosng 2014 r. O 0,7% taniej jest takze
w Warszawie, cho¢ 7 414 zt to nadal wartos¢, ktéra wydaje sie dos¢ wysoka jak na ceny, do ktorych
przywykliSmy w ostatnich kilku miesigcach. Przypomnijmy, ze na poczatku roku Srednia ledwo co
przekraczata 7 000 zt za mkw. Obnizki nie ominety tez Krakowa. Osoby nabywajgce nieruchomosci

w stolicy Matopolski ponosity wydatki rzedu 5 800 — 5 900 zt za mkw.

We Wroctawiu, gdzie nabywane sg najwieksze metraze mieszkan (Srednio 60 mkw.) kupowalismy
w ostatnich tygodniach nieco drozsze lokale. Znalazto to swoje odzwierciedlenie w nieznacznym

wzroscie cen transakcyjnych. Obecnie za mkw. mieszkania ptacimy 5 252 zt.

Wykres 4. Srednie ceny transakcyjne mieszkan VI 2014 — VI 2015
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Zrédio: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera.

Marcin Janczuk
Metrohouse




