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Raport z rynku nieruchomosci — kwiecien 2014

Ceny ofertowe mieszkan uzywanych wystawionych do sprzedazy w najwiekszych miastach
Polski zmienity sie w marcu w niewielkim stopniu. W poréwnaniu z lutym br. w 11 z 18
badanych osrodkéw stawki nieznacznie spadty - srednio o 0,7%, w jednym pozostaty bez
zmian, a w 6 poszty nieco w gore - srednio o 0,8%. Od stycznia mieszkania zdrozaty w 15
miastach - wynika z najnowszego raportu portalu nieruchomosci Domy.pl i firmy
doradztwa finansowego Open Finance.

W zesztym miesigcu doszto do nieznacznych korekt cen mieszkan oferowanych do sprzedazy
na rynku wtérnym. Stawki spadty w 11 miastach; najbardziej w Katowicach i Rzeszowie —
odpowiednio 0 2,3% i 1,1%;. W pozostatych obnizki nie przekroczyty 1 procenta.

Sposréd 6 miast, ktére zanotowaty wzrost cen, na czele znalazty sie tédz i Olsztyn — w
poréwnaniu z lutym br. $rednie ofertowe wzrosty w nich 0 1,1%.

Na tym samym poziomie co przed miesigcem utrzymaty sie stawki w Biatymstoku. W marcu
zbywcy mieszkan w stolicy woj. podlaskiego zgdali srednio 4422 zt/m2.

W pordwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego 10 z 18 miast analizowanych przez
portal Domy.pl zanotowato spadki cen — srednio o 0,6%, a 8 wzrosty siegajace od
0,1% (Katowice i Kielce) do 2,8% (Gdynia).

Ceny ofertowe mieszkan na rynku wtérnym w marcu 2014 r.

ceny w marcu 2014 r. . .

zmiana | zmiana

miasto $rednia | mediana* | najtaisze* | najdrozsze* | Sredniej | sredniej

PLN/m2 | PLN/m2 | PLN/m2 PLN/m2 | mdm (%) | rdr (%)
Biatystok 4422 4313 3054 6258 0,0 0,3
Bydgoszcz 3832 3775 2332 5649 -0,4 -1,6
Gdansk 5867 5419 3763 10169 -0,5 1,9
Gdynia 6091 5518 3758 11263 -0,1 2,8
Gorzow Wikp. 2917 2808 1841 4302 0,2 -0,2
Katowice 3892 3698 2357 6202 -2,3 0,1
Kielce 4346 4250 3322 5936 0,7 0,1
Krakéw 6880 5769 4218 11738 -0,9 -0,4
Lublin 4823 5280 2992 6796 -0,4 -0,1
Lédz 3914 3811 2560 5651 1,2 2,4
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Olsztyn 4392 4352 3225 5736 1,2 -1,2
Opole 4273 4227 2949 5894 0,8 2,5
Poznan 5461 5300 3478 8143 -0,9 -0,8
Rzeszow 4797 2673 3687 6264 -1,1 -0,4
Sopot 9449 8800 5394 16445 -0,2 1,2
Szczecin 4260 4246 2594 6183 0,8 -0,5
Warszawa 8352 7928 5491 13394 -0,1 -0,3
Wroctaw 5790 5627 3918 8701 -0,8 -0,1

*mediana — Srodkowa cena, ktdra dzieli oferty uporzadkowane od najtanszych do najdrozszych na dwie réwne czesci
*najtansze — $rednia arytmetyczna cen ofertowych obliczona z pierwszych 10% ofert uporzadkowanych rosnaco wg ceny za m2
*najdrozsze — $rednia arytmetyczna cen ofertowych obliczona z ostatnich 10% ofert uporzadkowanych rosngco wg ceny za m2

Obserwujac rynek nieruchomosci mieszkaniowych w | kwartale br. mozna dostrzec wyrazne
ozywienie popytu. Rosnace zainteresowanie klientow oferowanymi lokalami i transakcje,
ktéorym nie towarzyszg juz powszechne do niedawna wysokie upusty, skutkujg ostabieniem
presji na dalsze obnizki. Wg analizy portalu Domy.pl od stycznia do marca br. w 15 z 18
analizowanych miast nastgpit wzrost cen ofertowych - $rednio o 1,4%. Spadki cen
zanotowaty tylko 3 miasta: Krakéw i Rzeszéw o 1,1 % oraz Gorzéw Wlkp. - 0 2,3%.

Obecnie, w okresie przedswigtecznym, ruch na rynku mieszkaniowym stabnie. Jednak
tradycyjnie juz nalezy sie spodziewac jego zdecydowanego ozywienia po Wielkiejnocy.
Rodzinne spotkania przy swigtecznym stole sprzyjajg podejmowaniu waznych, zyciowych
decyzji. Szczegdlnie czesto dotyczg one zakupdw mieszkaniowych i potgczone s3 z
deklaracjami rodzicéw o finansowym wsparciu dzieci w realizacji tego przedsiewziecia.

Kredyty nowe: Nadal tylko okoto 500 zt raty na kazde 100 tys. zt, choé marze rosng

Festiwal niskich stép procentowych trwa. Gtdwna stopa 10. miesigc utrzymuje sie na
poziomie 2,5%. Dzieki niej srednia rata na kazde 100 tys. zt pozyczonych na 30 lat wciaz
wynosi niewiele ponad 500 zt. Warto to docenié, bo przy WIBOR-ze 3M sprzed dwdch lat -
prawie 5%. zamiast 500 zt trzeba bytoby wyda¢ okoto 650 zt.

Z kazdym tygodniem przecietna rata idzie jednak w gére o grosze lub ztote, bo chociaz Rada
Polityki Pienieznej powstrzymuje sie od podwyzek, banki ich sobie nie zatujg. Przecietna
marza kredytéw ztotowych powigzanych z innymi produktami bankowymi doszta w kwietniu
do 1,80%. Kwartat temu byto to 1,70%. W efekcie rata z 502 zt wzrosta do 508 zt. Jeszcze rok
temu marza wynosita 1,55%, a dwa lata wczesniej jedynie 1,37%. Niskie stopy procentowe,
ktére z jednej strony sg sprzymierzencem kredytobiorcow z drugiej strony im szkodzg,
poniewaz utatwiajg bankom podwyzki kosztéw. Mimo wprowadzanych zmian raty nadal nie
straszg wysokoscig. Niestety m.in. z tego powodu mozna sie spodziewaé, ze marze dalej
bedg szty w gore.

Na szczescie, dla planujgcych wzig¢ kredyt, na razie nie zanosi sie na podwyzki stép
procentowych, a co za tym idzie rowniez wzrost WIBOR-u. Jak wynika z przewidywan



inwestorow zaangazowanych w instrumenty prognozujgce WIBOR, trzymiesieczny wskaznik
za pot roku ma wynosic¢ ok. 2,75%, a za 9 miesiecy w granicach 2,8%. Dopiero na poczatek
2016 r. przewidywane jest 3,3%.

Cho¢ minety juz prawie cztery miesigce z nowymi zasadami na rynku kredytéw
mieszkaniowych, nadal wielu klientéw zaskakuje informacja o koniecznosci posiadania
wkfadu witasnego. Tymczasem od tego roku, aby pozyczy¢ pienigdze, trzeba miec
oszczednosci na co najmniej 5 proc. wartosci kredytowanej nieruchomosci. Od przysztego
roku wymagany wkfad wiasny wzrosnie do 10 proc. Klientom bez oszczednosci z pomoca
moze przyjs¢ program Mieszkanie dla Mtodych, gdzie pienigdze na wkfad witasny wyptaca
panstwo. W gre wchodzi 10% dla singli i matzenstw bez potomkéw lub 15% dla
posiadajgcych dzieci. Kwota liczona jest dla max. 50 mkw. wytacznie nowych mieszkan z
cenami akceptowanymi w programie. Po trzech miesigcach wptyneto 3395 wnioskdéw
kredytowych na MdM. Przecietna doptata wyniosta 22 421 zt. Po kredyt z MdM mozna sie
obecnie zwréci¢ do dziewieciu bankéw: PKO BP, Pekao, Getin Noble Bank, Alior, SGB, BGZ,
BPS, BOS i Millennium.

Rozwazajacy zaciggniecie kredytu walutowego majg ostatnie tygodnie na podjecie decyzji.
Od lipca mozna bedzie pozyczy¢ tylko w walucie w ktorej osigga sie dochody.

Kredyty sptacane: Ztotowe raty prawdopodobnie wzrosng dopiero w przysztym roku

Doliczany najczesciej do marzy kredytéw mieszkaniowych WIBOR 3M jest juz niemal 11
miesiecy na rekordowo niskim poziomie - 2,7%. Dzieki temu obstuga kredytu wciaz jest duzo
Izejsza niz rok czy dwa lata temu. W kwietniu 2013 r. byto to o 8% wiecej niz dzis, a dwa lata
temu o 28% wiecej. Wszystko wskazuje na to, ze stan atrakcyjnych odsetek jeszcze sie
utrzyma. Inwestorzy prognozujacy stawki 3 miesiecznego WIBOR-u zauwazalne podwyzki
zaktadajg na przyszty rok.

W przeciwienstwie do poczatku roku mijajgce cztery tygodnie wypadty nieco lepiej dla
sptacajgcych kredyty walutowe. Zmalaty zaréwno wahania euro, tym razem minimum
notowan w NBP wyniosto 4,17 zt, a maksimum 4,23 zi, jak i franka, ktdérego kurs
przemieszczat sie miedzy 3,41 a 3,48 zt. W eurolandzie i Szwajcarii utrzymujg sie niskie stopy
procentowe. W strefie euro jest to 0,25% (EURIBOR 3M wynosi ok. 0,33%), a w Szwajcarii w
przedziale 0 - 0,25% (LIBOR CHF 3M - 0,018%).

llu pokoi szukaja Polacy?

Najwieksza czes¢ klientow na zakup mieszkan w Polsce - 38,3% - poszukiwata w marcu lokali
2-pokojowych. Niewiele mniej - troche ponad 1/3 catej grupy popytowej stanowili
potencjalni nabywcy mieszkan wiekszych z 3 pokojami.

W skali catego kraju podobny byt w marcu odsetek klientéw zainteresowanych kawalerkami
jak i lokalami 4-pokojowymi; pierwsi stanowili 13,1% popytu, a drudzy 12,4%.



W sprawie duzego mieszkania lub apartamentu - z min. 5 pokojami - kontaktowat sie ze
sprzedajgcym co 36 klient — wynika z analizy popytu przeprowadzonej przez portal Domy.pl.

Struktura popytu na mieszkania uzywane wg liczby pokoi (w marcu)

liczba pokoi udziat w popycie (%)
1 pok. 13,1
2 pok. 38,3
3 pok. 33,5
4 pok. 12,4
5 pok. + 2,8
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Raport zostat przygotowany na podstawie danych z 23150 ofert sprzedazy mieszkan
wystawionych w portalu nieruchomosci Domy.pl w marcu 2014 roku oraz danych Open
Finance.

W przypadku wykorzystania informacji zawartych w niniejszym raporcie, prosimy o podanie
Zzrddta: "Raport z rynku nieruchomosci Domy.pl i Open Finance".

Historyczne statystyki cen ofertowych mieszkan uzywanych w najwiekszych miastach Polski
dostepne s3g na stronie: www.domy.pl/statystyki
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