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W czerwcu, podobnie jak przed miesigcem, w 9 z 18 najwiekszych polskich miast ceny ofertowe
mieszkan nieznacznie spadty — srednio o 1%; w 8 miastach stawki w poréwnaniu z majem wzrosty
srednio o 1,1%, a w Poznaniu pozostaty bez zmian. W poréwnaniu z czerwcem 2013 roku srednie
ceny ofertowe s3 dzi$ nizsze w 6 miastach, a w 12 nastgpit ich wzrost - wynika z lipcowego raportu
portalu nieruchomosci Domy.pl i firmy doradztwa finansowego Open Finance.

U progu wakacji ceny mieszkan oferowanych do sprzedazy na rynku wtérnym pozostajg niemal takie
same. Z wyjgtkiem Sopotu — miasta, w ktorym srednia jest bardzo wrazliwa na pojawienie sie nawet
tylko kilku nowych bardzo drogich albo relatywnie tanich ofert — we wszystkich badanych miastach
miesieczne zmiany cen za m2 uzywanych mieszkan byty symboliczne — wahaty sie od kilkunastu do
kilkudziesieciu ztotych. Przy kalkulacji catkowitej ceny lokalu o powierzchni kilkudziesieciu m2 daje to
marginalng rdznice. Jedynie we wspomnianym Sopocie $rednia stawka ofertowa w czerwcu byta
wyraznie nizsza niz maju — réznica na 1 m2 siegneta az 350 zt.

Wartym odnotowania jest fakt wzrostu srednich stawek w Gdansku i Gdyni. Z analiz portalu Domy.pl
wynika, ze na rynku wtérnym w obu miastach stale przybywa ofert sprzedazy wyraznie drozszych,
nowych mieszkan i apartamentéw o wyiszym standardzie. Potwierdza to takie wyrazny wzrost
stawek w poréwnaniu rok do roku, ktéry w Gdyni siegnat 3,3%, a w gdanisku az 5% (najwiekszy roczny
wzrost sredniej sposrod wszystkich analizowanych miast).

W stolicy srednia cena m2 uzywanego mieszkania spadta w czerwcu o 0,7% i wyniosta 8292 zt; w
poréwnaniu ze stawkg z czerwca ub. roku (8259 zt/m?2) jest wyzsza — 0 0,4%, tj. zaledwie o 33 zt.

Ceny nizsze niz przed rokiem obowigzujg obecnie w 6 miastach — Bydgoszczy, Gorzowie Wlkp.,
Kielcach, Lublinie, Rzeszowie i Wroctawiu. Spadki stawek sg jednak symboliczne — wynosza od 0,2% w
Kielcach do 1,7% w Rzeszowie. W stolicy Podkarpacie oznacza to spadek sredniej ceny m2 uzywanego

mieszkania w ciggu roku o 79 zt — wynika z analizy portalu Domy.pl.

W 12 z 18 badanych miast trzeba dzi$ zaptaci¢ za uzywane mieszkanie wiecej niz przed rokiem. We
wspomnianym wczesniej Gdansku Srednia cena m2 jest dzi$ wyzsza o 282 zt, w Gdyni 0 196 zt, a w
Opolu o0 130 zt. W pozostatych miastach wzrosty cen wywotawczych za m2 nie przekroczyty 100 zt.

ceny mieszkan w czerwcu 2014 r. zmiana zmiana
miasto érednia | mediana* | najtansze* | najdrozsze* | sredniej | Sredniej
PLN/m2 PLN/m2 PLN/m2 PLN/m2 mdm (%) | rdr (%)
Biatystok 4370 4264 2998 6252 -0,7 1,4
Bydgoszcz 3832 3750 2353 5642 -0,3 -0,5
Gdansk 5869 5403 3746 10182 0,8 5,0




Gdynia 6088 5513 3755 11161 1,3 3,3
Gorzéw Wikp. 2890 2838 1763 4255 1,2 -0,6
Katowice 3956 3711 2407 6680 0,9 2,4
Kielce 4249 4154 3181 5776 0,5 -1,8
Krakow 6856 6512 4258 11358 -0,8 0,6
Lublin 4809 4838 3242 6407 -0,5 -0,2
todz? 3854 3755 2526 5534 1,3 1,2
Olsztyn 4415 4397 3251 5860 1,5 0,4
Opole 4260 4232 2910 5871 -0,6 3,1
Poznan 5443 5288 3555 8083 0,0 0,2
Rzeszow 4704 4663 3675 5838 -1,7 -1,7
Sopot 9383 8927 5367 15954 -3,6 0,4
Szczecin 4246 4186 2666 6219 1,4 1,6
Warszawa 8292 7813 5466 13580 -0,7 0,4
Wroctaw 5716 5542 3940 8386 -0,3 -0,4

*mediana — $rodkowa cena, ktdra dzieli oferty uporzadkowane od najtanszych do najdrozszych na dwie réwne czesci
*najtansze — $rednia arytmetyczna cen ofertowych obliczona z pierwszych 10% ofert uporzadkowanych rosnaco wg ceny za m2
*najdrozsze — $rednia arytmetyczna cen ofertowych obliczona z ostatnich 10% ofert uporzadkowanych rosnaco wg ceny za m2

Kredyty nowe: Marze dalej w gére

Srednia rata od 100 tys. zt pozyczonych na 30 lat wynosi aktualnie 510 zt. W poréwnaniu z sytuacja
sprzed miesigca wzrosta o ponad ztotéwke. Powdd? Niezmiennie ten sam - dalsze podwyzki marz.
Banki podnoszg koszty konsekwentnie juz od jesieni 2012 r. Na szczescie dla klientéw zmiany s3
nieznaczne. Podobnie byto i tym razem - w ciggu miesigca Srednia marza dla 30-letniego kredytu na
75 proc. wartosci mieszkania za 300 tys. zt podniosta sie z 1,85 proc. do 1,88 proc. Przy przecietnym
3-miesiecznym WIBOR-ze na poziomie 2,68 proc. oprocentowanie kredytu mieszkaniowego wynosi
dzis 4,55 proc. Przektadajac decyzje kredytowa, trzeba sie wiec liczy¢ z faktem, ze im pdzniej tym
drozej.

Planujacy zaciggna¢ kredyt mieszkaniowy powinni pamieta¢ o wczesniejszym oszczedzaniu. Banki nie
pozyczajg juz na 100 proc. wartosci nieruchomosci, lecz na maksymalnie 95 proc. i to nie wszystkie.
Od przysztego roku wielkos¢ wktadu wtasnego wzrosnie do 10 proc. wartosci nieruchomosci. Jedynie
korzystajacy z programu ,Mieszkanie dla Mtodych” nie muszg sie martwi¢ o oszczednosci na wktad
wtasny, ale tylko pod warunkiem, ze kupujg nowe mieszkanie lub dom. Po spetnieniu licznych
wymogoéw panstwo daje 10% bezdzietnym i 15 proc. posiadajgcym dzieci. Kredyty te oferuje 11
bankow.

Koniec z dylematem: w ztotych czy w innej walucie? Od lipca banki pozyczajg wytacznie w walucie, w
ktdrej osigga sie wiekszos¢ dochoddw.

Kredyty sptacane: W ztotowych i walutach taniej

Juz rok klienci sptacajg kredyty w otoczeniu rekordowo niskich stép procentowych. Rata 100 tys. zt
kredytu z marzg 1,5 proc. to obecnie 488 zt, podczas gdy dwa lata temu byto przekraczata 640 zt.



Wiasnie na poczatku lipca 2013 r. Rada Polityki Pienieznej scieta podstawowg stope z 2,75 proc. do
2,5 proc. A dzis, w rocznice tej decyzji eksperci zndw zachodzg w gtowe, czy Rada Polityki Pienieznej
dalej obnizy stopy procentowe czy tez nie. Na lipcowym posiedzeniu tego nie zrobita, w sierpniu jest
wakacyjna przerwa. We wrzesniu koriczy sie termin do ktérego RPP zapowiadata utrzymanie stép na
niezmienionym poziomie. Pewnosci co dalej zrobi RPP nie ma, ale inwestorzy przewidujacy wysokosé
3-miesiecznej stawki WIBOR (instrumenty FRA) prognozujg, ze RPP obnizy koszt pienigdza. Wedtug
nich za trzy miesigce WIBOR 3M spadnie z obecnych 2,68 proc. do 2,39-2,45 proc., a za p6t roku i rok
moze znizy¢ sie do 2,27 - 2,33 proc. | s to oczekiwania $mielszych spadkéw niz jeszcze dwa tygodnie
temu.

EUROIBOR 3M to blady cien nawet wyjatkowo niskiego WIBOR-u. Stawka EUROIBOR-u 3M, ktéra
poza marzg decyduje o oprocentowaniu kredytéw w euro wynosi juz niewiele ponad 0,2 proc.
Jeszcze nizszy jest 3 miesieczny LIBOR CHF. Po kolejnym spadku to juz jedynie 0,008 proc. Dlatego tez
o wysokosci rat kredytéw w euro i franku decyduje przede wszystkim kurs walut. Ostatnie tygodnie
byty pod tym wzgledem nienajgorsze.

Srednie notowania euro z czterech minionych tygodni wyniosty 4,14 zt przy maksimum 4,16 zt.

Z kolei przecietne notowania franka szwajcarskiego w ostatnich czterech tygodniach to 3,4 zt,
minimum wyniosto 3,36, a maksimum 3,42 zt. Dla przypomnienia w marcu za franka ptacono niemal
3,49 zt.
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Raport zostat przygotowany na podstawie danych z 21500 ofert sprzedazy mieszkann wystawionych w
portalu nieruchomosci Domy.pl w czerwcu 2014 roku oraz danych Open Finance.
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"Raport z rynku nieruchomosci Domy.pl i Open Finance".
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