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Raport z rynku nieruchomosci — sierpien 2014

Zmiany cen ofertowych w lipcu nie zmienily ogélnego obrazu sytuacji na wtérnym rynku sprzedazy
mieszkan w Polsce — stawki za jakie zbywcy oferujg swoje lokale nadal utrzymujg sie na stabilnym
poziomie. Warto jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze tylko w 3 z 18 analizowanych miast ceny s3
nizsze niz przed rokiem — wynika z najnowszego raportu portalu nieruchomosci Domy.pl i firmy
doradztwa finansowego Open Finance.

W lipcu najwiekszy spadek sredniej ceny ofertowej zanotowato Opole - w poréwnaniu z czerwcem
mieszkania wystawiane na sprzedaz w tym miescie sg tainsze 0 1,4% (tj. o 60 zt za m2). Stawki nizsze
niz przed miesigcem — maksymalnie o 1% - zanotowato jeszcze 7 sposréd 18 analizowanych miast, z
tym jednak, ze nigdzie réznica w cenie za m2 nie przekroczyta 60 zt.

Niewielki wptyw na catkowite ceny lokali miaty wzrosty stawek za m2 zanotowane w 10 miastach;
sposrdéd nich najwyzszy procentowo — o 1,1% - zanotowat Rzeszéw. W wymiarze kwotowym
najbardziej wzrosta cena m2 uzywanego lokalu we Wroctawiu — o 72 zt, do 5788 zt.

Cho¢ od dtuzszego czasu ceny ofertowe mieszkan na rynku wtérnym zachowuja sie bardzo stabilnie,
to warto zwrdci¢ uwage na fakt, ze obecnie czesciej mozna sie spotkaé z niewielkimi podwyzkami
stawek niz ich obnizkami. Potwierdza to poréwnanie aktualnych cen z tymi sprzed roku; wg
lipcowego odczytu tylko w 3 z 18 miast analizowanych przez portal Domy.pl (Kielce, Rzeszow,
Olsztyn) ceny ofertowe sg nizsze niz w lipcu 2013 r.; w Bydgoszczy zachowaty ten sam poziom, a w
14 miastach wzrosty — $rednio o0 1,9%.

ceny mieszkan w lipcu 2014 r. . .

zmiana zmiana

miasto $rednia mediana* | najtafsze* | najdroisze* | $redniej | Sredniej

PLN/m2 PLN/m2 PLN/m2 PLN/m2 | mdm (%) | rdr (%)
Biatystok 4385 4305 2962 6123 0,3 1,3
Bydgoszcz 3806 3750 2321 5524 -0,7 0,0
Gdansk 5886 5435 3710 10345 0,3 5,4
Gdynia 6043 5500 3731 11092 -0,7 3,0
Gorzow Wikp. 2916 2806 1837 4304 0,9 0,6
Katowice 3922 3710 2468 6440 -0,9 2,3
Kielce 4262 4133 3209 5834 0,3 -1,3
Krakéw 6881 6513 4318 11548 0,4 0,8
Lublin 4836 4849 3205 6461 0,6 0,3
tédz 3890 3773 2566 5691 0,9 3,5
Olsztyn 4389 4273 3006 5744 -0,6 -0,2
Opole 4200 4164 2944 5620 -1,4 2,9




Poznan 5429 5281 3573 7996 -0,3 0,9
Rzeszow 4758 4990 3387 6034 1,1 -0,6
Sopot 9324 8712 5544 15988 -0,6 1,5
Szczecin 4203 4181 2634 5954 -1,0 0,4
Warszawa 8320 7875 5424 13491 0,3 2,4
Wroctaw 5788 5606 3939 8573 1,3 1,7

*mediana — $rodkowa cena, ktdra dzieli oferty uporzadkowane od najtanszych do najdrozszych na dwie rowne czesci
*najtansze — $rednia arytmetyczna cen ofertowych obliczona z pierwszych 10% ofert uporzadkowanych rosngco wg ceny za m2
*najdrozsze — $rednia arytmetyczna cen ofertowych obliczona z ostatnich 10% ofert uporzadkowanych rosngco wg ceny za m2

Kredyty nowe: marze nie przestajg rosng¢

Srednia rata od 100 tys. zt pozyczonych na 30 lat wynosi obecnie prawie 514 zi. Jest o blisko 4 zt
wyzsza niz miesigc temu. Przyczyna to wzrost przecietnej marzy, trwajacy juz zresztg ponad 2,5 roku.
Tym razem marza podniosta sie z 1,88 proc. do 1,95 proc. Kredytobiorcy na razie nie odczuwajg tych
zmian zbyt dotkliwie, bo sprzyja im WIBOR - drugi sktadnik oprocentowania kredytéw
mieszkaniowych. Najczesciej stosowana 3 miesieczna stawka WIBOR-u znajduje sie na rekordowo
niskim poziomie i wynosi obecnie 2,67 proc. Warto pamietaé, ze zmienny WIBOR sprawia, ze rata
wyliczana na poczatku nie jest dana raz na zawsze. Moze spas¢, ale réwnie dobrze moze wzrosngé.

Inny fakt, z ktérym trzeba sie liczy¢ planujac zaciggniecie kredytu, to koniecznos¢ posiadania wktadu
wtasnego. Potrzebne jest minimum 5 proc. wartosci nieruchomosci. Pienigdze te nie powinny
pochodzi¢ z innej pozyczki, co potwierdza sie w banku stosownym os$wiadczeniem.

Rozwazajgcy zakup na kredyt powinni braé¢ pod uwage, ze od przysztego roku wymagany wkitad
wtasny wyniesie juz 10 proc. Choc¢ istniejg wyjatki. Bez wktadu wtasnego i w tym i w przysztym roku
kredyty mieszkaniowe mogg zaciggac osoby kwalifikujgce sie do rzgdowego programu pomocy przy
zakupie pierwszego mieszkania ,Mieszkanie dla Mtodych”. Jesli sprostajg wielu warunkom, panstwo
wytozy za nich pienigdze na wktad wtasny od 10 proc. do 15 proc. Ale tylko i wytgcznie na zakup
nowych mieszkan/doméw z cenami akceptowanymi w programie. Doptata liczona jest dla max. 50
mkw. Kredytéw MdM udziela 12 bankéw: PKO BP, Pekao, Getin Noble Bank, Alior, SGB, BGZ, BPS,
Millennium, EuroBank, Deutsche Bank, BOS oraz BZ WBK.

Kredyty sptacane: ztotowe jeszcze taniej, walutowe drozej

Juz ponad rok obstugujgcy kredyty ze zmiennym oprocentowaniem korzystajg z niskiego WIBOR-u. 3-
miesieczna stawka najczesciej doliczana do marzy kredytéw mieszkaniowych od czerwca zesztego
wynosi ok. 2,7 proc. Obecnie juz 2,6 proc. Jak znaczaco sie zmienita, uswiadamia przypomnienie
WIBOR 3M sprzed dwéch lat. Przekraczat wéweczas 5 proc. i sprawiat, ze rata tego samego kredytu
byta wyzsza o ponad 30 proc. od dzisiejszej. Przy marzy 1,5 proc. dla kazdych 100 tys. zt pozyczonych
na 30 lat dzis klient ptaci 487 zt, a dwa lata temu wydawat na sptate 640 zt.

Wiele wskazuje na to, ze oprocentowanie, a wraz z nim raty, spadng jeszcze bardziej. Zaangazowani
w instrumenty pochodne zwigzane z wysokoscig stép procentowych w Polsce przewidujg, ze WIBOR
3M za pot roku znajdzie sie ponizej 2,2 proc., co zaktada spadek podstawowe] stopy procentowe;j z
obecnych 2,5 do 2 proc. Za obnizkami przemawia inflacja utrzymujgca sie na niskim poziomie,
ostatnio przyjeta nawet wartosci ujemne, oraz spowolnienie wzrostu gospodarczego w Il kw. (w skali



rok do roku spadto do 3,2 proc. z 3,4 proc. w | kw.). Z drugiej strony przed cieciem stop Rade Polityki
Pienieznej moze powstrzymywac obawa o dalsze ostabienie ztotego.

Dla kredytobiorcéw kolejna obnizka WIBOR-u, tym razem do 2,2 proc., oznaczataby spadek raty
opisywanego kredytu z 487 do 460 zi.

Sptacajagcym kredyty ztotowe bedzie wiec jeszcze lepiej. Tym samym rdznica w racie pomiedzy
zadtuzonymi w rodzimej walucie i we franku na niekorzy$é wiekszosci ‘frankowcéw’ wzrosnie jeszcze
bardziej.

Na rynku walutowym trudno bowiem o dobre wiesci. Ztoty stabnie na fali konfliktu na Ukrainie. Na
dodatek nie pomaga mu przewidywana przez rynek obnizka stédp procentowych. Efekt? Miesieczny
kurs maksimum CHF w poréwnaniu z poprzednimi czterema tygodniami wzrést z 3,42 zt do ponad
3,48 zt. Zblizajac sie tym samym do skoku notowan obserwowanych ostatnio w marcu, gdy za franka
ptacono niemal 3,50 zt.

Podobnie sytuacja ma sie z euro. Do marcowego rekordu zabrakfo 2 groszy. Maksimum z ostatnich
czterech tygodni doszto do 4,22 zt. Dla poréwnania miesigc wczesniej znajdowato sie o 6 gr. nizej.

Tymczasem z uwagi na niskie oprocentowanie kredytéw walutowych to wtasnie kursy walut majg od
dtuzszego czasu decydujace znaczenie dla wysokosci raty. Doliczany do marzy kredytéw frankowych
3M LIBOR CHF wynosi obecnie jedynie 0,022 proc., od ponad dwéch lat nie przekracza 0,1 pkt. proc.
Natomiast stawka EUROIBOR 3M siega 0,2 proc. i dwa lata nie wychyla sie poza 0,35 proc.
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Historyczne statystyki cen ofertowych mieszkan uzywanych w najwiekszych miastach Polski dostepne
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