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Raport z rynku nieruchomosci — pazdziernik 2014

Ceny mieszkan na rynku wtérnym w dalszym ciggu pozostajg stabilne. W najwiekszych polskich
miastach stawki ofertowe za metr kwadratowy we wrzesniu zmienity sie - wzrosty lub spadty -
najwyzej o kilkadziesigt ztotych. Wyjatkiem jest Sopot, w ktérym srednia cena mieszkania wzrosta
w ostatnim miesigcu o ponad 150 zt - wynika z najnowszego raportu portalu nieruchomosci
Domy.pl i firmy doradztwa finansowego Open Finance.

WrzesieA nie przynidst istotnych zmian w cenach mieszkarh oferowanych do sprzedazy na rynku
wtérnym w najwiekszych polskich miastach. Jak wynika z comiesiecznej analizy przeprowadzonej
przez portal nieruchomosci Domy.pl $rednie stawki, jakich Zzadali zbywcy, ulegty nieznacznym
zmianom. W pordwnaniu z sierpniem br. najwiekszy wzrost ceny w wymiarze procentowym
zanotowat Gorzéow Wielkopolski; w stolicy woj. lubuskiego $rednia stawka wzrosta o 2,3%, co jednak
przy niskiej kwocie bazowej oznacza podwyzke jedynie o 69 zt na m2.

W tym samym czasie o 1,7% wzrosta $rednia cena ofertowa uzywanego mieszkania w Sopocie. W
wymiarze kwotowym daje to wzrost o 157 zt na m2, czyli najwieksza zmiane wsréd 18 analizowanych
miast.

W pordéwnaniu z sierpniem br. w o$Smiu miastach ceny spadty - srednio o ok. 30 zt na m2. Najwiece;j -
o ponad 50 zt - staniat m2 mieszkania w Olsztynie (51 zt), Opolu (57 zt) i todzi (62 zt).

ceny mieszkan we wrzesniu 2014 r. ) .
zmiana zZmiana
miasto $rednia mediana* | najtafisze* | najdroisze* | $redniej | sredniej rdr
PLN/m2 PLN/m2 PLN/m2 PLN/m2 mdm (%) (%)

Biatystok 4366 4286 3000 6038 0,3 1,0
Bydgoszcz 3839 3778 2404 5538 0,2 1,0
Gdansk 5891 5447 3711 10380 0,5 5,6
Gdynia 6076 5512 3672 11236 0,8 3,6
Gorzow Wikp. 3024 2858 2054 4482 2,3 3,3
Katowice 3911 3694 2448 6426 -0,8 5,8
Kielce 4168 4068 3231 5614 -0,5 -3,7
Krakéw 6928 6540 4304 11654 -0,1 0,8
Lublin 4830 4853 3220 6486 0,2 0,9
Loédz 3766 3657 2496 5557 -1,6 -2,0
Olsztyn 4263 4229 3119 5689 -1,2 -0,2
Opole 4168 4112 3019 5460 -1,3 4,4
Poznan 5415 5298 3483 7914 -0,3 -0,1
Rzeszow 4806 4746 3738 6020 0,3 -1,0




Sopot 9603 8982 5577 16319 1,7 3,2
Szczecin 4269 4250 2638 6163 0,9 2,7
Warszawa 8431 7967 5465 13800 0,4 2,2
Wroctaw 5783 5634 3911 8560 -0,1 0,7

*mediana — $rodkowa cena, ktdra dzieli oferty uporzadkowane od najtanszych do najdrozszych na dwie rowne czesci
*najtansze — $rednia arytmetyczna cen ofertowych obliczona z pierwszych 10% ofert uporzadkowanych rosngco wg ceny za m2
*najdrozsze — $rednia arytmetyczna cen ofertowych obliczona z ostatnich 10% ofert uporzadkowanych rosngco wg ceny za m2

Znacznie wieksze zmiany cen zaszty na przestrzeni ostatnich 12 miesiecy. Obecnie tylko w 5 miastach
stawki sg nizsze niz przed rokiem - w Kielcach, todzi, Rzeszowie, Olsztynie i Poznaniu. Jednak w
dwéch ostatnich miastach warto$¢ spadkow jest sladowa - 0 0,2 i 0,1%.

Przez ten czas w pozostatych 13 miastach ceny ofertowe wzrosty - $rednio o 2,7%. Najwiecej - o
ponad 5% - wzrosty stawki w Katowicach i Gdansku. W Opolu za m2 mieszkania wtasciciele zadaja
dzis$ 0 4,4% wiecej niz przed rokiem, a w stolicy 0 2,2% - wynika z analizy portalu Domy.pl.

Kredyty nowe: Jesienne promocje dla kredytow z wiekszym wktadem wtasnym

Srednia rata od 100 tys. zt pozyczonych na 30 lat wynosi aktualnie 477 z}, to o 28 zt mniej niz we
wrzesniu i 37 zt mniej niz w sierpniu. Rata przecietnego kredytu w wysokosci 206 tys. zt na 90 proc.
wartosci nieruchomosci nie przekracza juz psychologicznej granicy 1000 zt. Nie oznacza to jednak, ze
banki spektakularnie zwiekszyty zdolnos¢ kredytowa klientéw, czy tez obnizyty minimalne wymagania
dochodowe. Banki wiedzg, a zaciggajacy wiasnie kredyty klienci tez powinni pamietaé, ze
oprocentowanie kredytéw mieszkaniowych jest zmienne i tak jak dzi$ spada, za jaki$ czas moze
rosnac.

W kredytowej ,promocji” ma swdj udziat Rada Polityki Pienieznej. RPP w paZdzierniku obnizyta
podstawowq stope procentowg z 2,5 do 2 proc. Rynek, spodziewajac sie takiego ruchu juz wczesniej
zareagowat spadkiem WIBOR-u i w ten sposdb dziata dalej. Obecny poziom WIBOR-u 3M (2,04 proc.)
powoli zaczyna odzwierciedlaé podstawowg stope na poziomie 1,75 proc. Analitycy rynku
przewidujg, ze RPP obnizy stope redyskontowg co najmniej do takiego poziomu. A marze? Zalezy
ktore. Dla kredytéw z wiekszym udziatem wktadu wtasnego, co najmniej 20-25 proc. wartosci
nieruchomosci, w jesiennych promocjach spadty z 1,82 proc. do 1,95 proc., gdy kredyt brany jest na
90 proc. wartosci mieszkania lub wiecej wida¢ symboliczny wzrost z 1,95 do 1,96 proc. Nie bez
powodu. Do wycofania z oferty kredytdéw na 95 proc. wartosci nieruchomosci zostaty niecate trzy
miesigce. Od stycznia dostepne bedgy juz wytgcznie kredyty na maksymalnie 90 proc. LtV (relacja
kwoty kredytu do wartosci nieruchomosci). Klienci bez sporych oszczednosci, bo oprécz wktadu
wtasnego trzeba tez mie¢ od 6 do 9 proc. ceny mieszkania na optaty transakcyjne i okoto kredytowe,
z pewnoscig beda sie spieszy¢ z zaciggnieciem kredytu przed zmianami, godzac sie na oferowane
warunki. Obaw, ze z kazdym uptywajgcym tygodniem, kredyty na maksymalne LtV bedg coraz drozsze
raczej nie ma. W zesztym roku gdy z oferty wycofywane byly kredyty na 100 proc. wartosci
nieruchomosci, banki proponowaty je niemal do ostatniego dnia grudnia i nie decydowaty sie na
znaczace podwyzki. Kredyty na 95 proc. LtV proponuje aktualnie 11 bankdw.

Ktopotu z wktadem wtasnym nie majg osoby kwalifikujgce sie programu ,Mieszkanie dla Mtodych”,
wazne jednak, aby oczekiwania programu spetniato takze wybrany przez nich lokal, przede wszystkim



musi pochodzi¢ z rynku pierwotnego i nie moze przekraczaé¢ 75 mkw. oraz wyznaczonej ceny. Limity
cenowe za mkw. od pazdziernika wtasnie sie zmienity. W kilku rejonach Polski zauwazalnie wzrosty,
zwiekszajgc dostepnos¢ do doptat. W Warszawie od IV kw. mozna kupowa¢ w ramach MdM
mieszkania w cenie do 6583 zt za mkw. 0 456 zt drozsze niz w Il i lll kw. tatwiej tez jest we Wroctawiu
i na Dolnym Slgsku, w Lublinie i calym wojewddztwie lubelskim, w Olsztynie i okolicach, a takze na
Podlasiu i w jego stolicy. Od przysztego roku program czeka kolejna zmiana. Rzad planuje zwiekszyé
doptaty dla rodzin z co najmniej dwdjka dzieci z obecnych 15 proc. do 20 proc. Rodziny z trojgiem lub
wiekszg liczbg dzieci otrzymywatyby nawet do 25 proc. wartosci mieszkania zamiast obecnych 20
proc. Proponowane zmiany sg obecnie w trakcie konsultacji publicznych.

Kredytéw z panstwowa pomocg udziela 12 bankéw: PKO BP, Pekao, Getin Noble Bank, Alior, SGB,
BGZ, BPS, Millennium, EuroBank, Deutsche Bank, BOS oraz BZ WBK.

Kredyty sptacane: Ztotowe znow staniaty, poprawita sie nieco sytuacja zadtuzonych w walutach

Z rekordowo niskich stép procentowych i 2-proc. WIBOR-u 3M w petni mogg sie cieszy¢ klienci ktorzy
juz sptacajg kredyty. Z wyjatkiem zadtuzajgcych sie w 2010 r. zazwyczaj majg nizsze marze niz obecnie
oferowane i ich raty sg dzi$ nizsze niz dla kredytéw we franku szwajcarskim w okresie boomu w 2008
r. Z obecnym WIBOR-em 3M (2,04 proc.) i marzg 1,7 proc. rata 30 letniego kredytu na 100 tys. zt
wynosi 463 zt, z marzg 1,5 proc. - 451 zt. To po blisko 40 zt mniej niz przez ostatnich kilkanascie
miesiecy, gdy WIBOR utrzymywat sie w granicach 2,7 proc. A od rat sprzed dwéch lat obecne dzieli
prawdziwa przepas¢ ponad 30 proc. rdznicy. 4,9 proc. WIBOR 3 M z poczatku pazdziernika 2012 r.
sprawiat, ze przy marzy 1,7 proc. klient ptacit 639 zt miesiecznie od kazdych 100 tys. zt pozyczonych
na 30 lat, a przy marzy 1,5 proc. - 626 zt.

Czy to juz koniec? Jesli RPP obnizy podstawowg stope procentowg do 1,75 proc., WIBOR jeszcze
nieznacznie spadnie. Oszczednosci z tego tytutu bedzie mozna liczyé w kilku ztotych na kazde 100 tys.
zt kredytu. Ale nekajgca Polske deflacja, a takze wolniejszy od zaktadanego rozwdj gospodarki
Niemiec, naszego najwiekszego partnera handlowego, sprawiaja, ze czes¢ ekspertdw ma bardziej
Smiate oczekiwania co do spadku stop procentowych. Spodziewajq sie, ze zobaczymy podstawowg
stope na poziomie 1,5 proc. Wéwczas najczesciej doliczany do marzy WIBOR obnizytby sie do ok. 1,7
proc., a to datoby oszczednosci o blisko 20 zt na kazdej racie od 100 tys. zt w pordwnaniu z
aktualnymi ptatnosciami.

Na rynku kredytéw walutowych wcigz panuje niepokdj zwigzany z ostabieniem ztotego. Kurs franka i
euro, a w tych walutach Polacy majg najwiecej kredytédw walutowych, notujg najwyzsze poziomy od
pieciu tygodni. Maksimum notowan franka na foreksie przekroczyto 3,48 zt, a euro 4,20 zt. Nie jest
dobrze, ale jest lepiej niz pod koniec sierpnia, gdy frank przebit 3,5 zt, a euro 4,23 zt.

Ze wzgledu na bardzo niskie stopy procentowe w Szwajcarii i strefie euro, to koszty CHF i EUR
decydujg o wysokosci rat kredytowych. LIBOR 3M w CHF w potowie paZdziernika spadt juz z
tysiecznych czesci procenta - z 0,018 proc. we wrzes$niu do 0,003 proc. Z kolei EROIBOR 3M z 0,015
proc. do 0,0521 proc. po tym jak we wrzesniu w strefie euro gtéwna stopa procentowa zostata
obnizona z 0,15 do 0,05 proc.
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