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Monitoring cen mieszkan

Analizy Nieruchomosci
19 kwietnia 2023

Z duzej chmury maty deszcz - koniec korekty i nowy rekord cen w 1923

o Wedtug wstepnych szacunkéw opartych na danych PKO Banku Polskiego Departament Analiz Ekonomicznych
$rednia cena transakcyjna m kw. mieszkania na rynku pierwotnym w 6 www.pkobp.pl/centrum-analiz
najwiekszych miastach w 1923 wzrosta o 3,9% q/q i 4,7% r/r wobec
wzrostu o 5,3% r/r w 4q22. W pozostatych 10 miastach wojewddzkich
cena wzrosta 0 2,4% q/q i 7,9% r/r wobec wzrostu 0 9,8% r/r w 4q22.

Y @PKO_Research

o Srednia catkowita kwota transakcji na rynku pierwotnym w 1q23 Zespot Analiz Nieruchomosci
wzrosta 0 2,0% q/q i 10,0% r/r wobec wzrostu 0 12,2% r/r w 4q22. analizy.nieruchomosci@pkobp.pl
e W 1923 w zadnym z 6 najwigkszych miast nie zanotowano spadku Wojciech Matysiak
Sredniej ceny transakcyjnej na rynku pierwotnym wzgledem
poprzedniego kwartatu. Zmiana $redniej ceny transakcyjnej m?

« Po trwajqcej pot roku korekcie cen, $rednia cena na rynku pierwotnym mieszkania na rynku pierwotnym

w 6 najwiekszych miastach w 1923 przekroczyta poprzedni szczytz 2q22. 25 %1/
0, r/r
« Warto jednak zaznaczyé, ze w ciqgu drugiego pétrocza 2022 na kazdym 20 |

z najwiekszych rynkéw odnotowano korekte sredniej ceny od szczytu 15 1
przypadajgcego w pierwszym poétroczu 2022 - w Gdansku o 13,0%, 10 4
w Krakowie 0 6,5%, w Poznaniu o 6,2%, w Warszawie o 4,5%, we Wroctawiu 5
0 1,6%, a w todzi o 1,1%. Skala korekty cen w ujeciu nominalnym byta o
niewielka, zwtaszcza wobec wysokiego tempa wzrostow w poprzednich 5 19q1 20q1 21q1 22q1 \ 23q1*
latach, niemniej istotna w ujeciu realnym, a wiec po uwzglednieniu spadku
wartosci pienigdza w warunkach wysokiej inflacji.
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e W 123 odnotowano wyrazny wzrost sprzedazy mieszkan wzgledem

4922. Zgodnie z naszymi przewidywaniami minimum sprzedazy przypadto  Srednia catkowita kwota transakcji na

na 3q22. rynku pierwotnym

e Podtrzymujemy opinie, ze sita nabywcza na rynku mieszkaniowym 700 -
stopniowo sie odbudowuje, na co wptyw ma wciqz szybki wzrost ¢
dochodow ludnosci przy delikatnej korekcie cen mieszkan z drugiego
potrocza 2022. W warunkach poprawy nastrojow inwestycyjnych na rynku
mieszkaniowym, przy wciqz wysokiej inflacji i zatrzymaniu cyklu podwyzek 400 1
stop procentowych, strone popytowq rynku mogq zasili¢ Srodki, ktore 300 -
w ciqgu ostatniego roku ptynety na lokaty bankowe. Perspektywy rynku

nominalnie realnie

tys. PLN
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. . . ; 200
umacnia takze startujgcy od lipca br. rzgdowy program doptat do rat
kredytow dla kupujqcych pierwsze mieszkanie. 100 4
0 T T T T T T T T T T T T T T T T 1

e Wobec symptomoéw ozywienia strony popytowej oraz niskiego poziomu
nowych inwestycji, oceniamy, ze okres spadkéw cen sie zakonczyt. Byt
krotszy niz przewidywaliémy, pomimo agresywnego cyklu podwyzek stop
procentowych i silnego spadku liczby transakcji w potowie ub. .
W nadchodzqcym czasie spodziewamy sie dalszego stopniowego
wzrostu sprzedazy i powrotu trendu wzrostowego cen mieszkan.

1991 20q1 21q1 22q1 23q1*
Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego, * - szacunek za 1923
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Jeste$ zainteresowany otrzymywaniem raportéw analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl

Nasze analizy znajdziesz rowniez na Twitterze oraz na stronie internetowej Centrum Analiz PKO Banku Polskiego:
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Materiat zatwierdzit(a): Piotr Bujak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakeji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktéregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktorychkolwiek instrumentéw finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okreslonych wynikéw jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktérychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzgdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia 25 kwietnia
2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogow organizacyjnych i warunkéw prowadzenia
dziatalnos$ci przez firmy inwestycyjne oraz pojec¢ zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotdw mogq by¢ zainteresowani zawarciem lub by¢ strong transakgji finansowych, w tym

zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikow (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibq w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-
38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1250 000 000 zt.



