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Rekordowy popyt mimo Covid-19

W Rynek powierzchni magazynowych i przemystowych
w Polsce radzi sobie nadzwyczajnie dobrze mimo zamieszania
zwigzanego z pandemia Covid-19. Popyt osiagnal historyczne
maksimum zaréwno liczac 1-3 kw. 2020 r. jak i sam 3 kw.
Pomimo wzrostu, stopa postanéw pozostaje relatywnie niska.
Oczekujemy, ze rynek magazynowy pozostanie najbardziej
zbilansowany pos$rdd innych klas aktywow.

B Na koniec wrzednia 2020 r. zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowej i przemyslowej przekroczyly granicg 20 mln m kw.
i wyniosly 20,3 mIn m kw. Pig¢ najwigkszych rynkéw: Warszawa,
Gorny Slask, Polska Centralna, Wroclaw i Poznan odpowiada
za 79% zasobéw. Podaz w innych regionach jest zdecydowanie
mniejsza. Rynek wyraznie ro$nie w Tréjmieécie, gdzie znajduje si¢
815 600 m kw. Region w 3 kw. wyprzedzil Szczecin (757 500 mkw.)
i odebral mu miano najwigkszego z reszty. Tréjmiasto bedzie
sic dalej dynamicznie rozwija¢, w budowie pozostaje tam
175 600 m kw. Polska Zachodnia jest kolejnym mlodym szybko
rozwijajacym si¢ rynkiem oferujacym 693 8oo m kw. zasobéw,
33% wigcej niz przed rokiem, a w budowie pozostaje 216 0oo m kw.

B W 1-3 kw. 2020 r. nowa podaz wyniosla ponad 1,7 mln m kw.,
spadek 0 16% rdr. W samym 3 kw. wolumen by} nizszy o 24% niz
przed rokiem. Odzwierciedla to elastyczne podejscie deweloperéw
zwigzane z pandemia. W 1-3 kw 2020 r. najwiecej powierzchni
ukoniczono w Warszawie (452 400 m kw.), na Gérnym Slasku
(412 100 m kw.) oraz we Wroclawiu (303 100 m kw.).

B Ze wzgledu na kryzys wywolany wirusem i zwigkszong
niepewno$¢ deweloperzy przystosowali si¢ do sytuacji poprzez
zmniejszenie swojej aktywno$ci. W 3 kw. odnotowano spadek
powierzchni w budowie o odpowiednio 16% rdr. i 19% kdw.
do 1,5 mln m kw. Rozpoczeto budowe tylko 352 700 m kw.,,
12% mniej niz w poprzednim kwartale i az 47% mniej niz przed
rokiem. Szczegdlnie ograniczono projekty spekulacyjne. Udzial
niewynajetej powierzchni w budowie w 3 kw. 2020r. spadi do 29%,
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z 38% obserwowanych w 2 kw. oraz 54% w 3 kw. 2019 r. Na koniec
3 kw. 2020 1. najwiecej powierzchni w budowie bylo na Gérnym
Slasku (351 700 m kw.), w Warszawie (333 600 m kw), Polsce
Zachodniej (216 coo m kw) oraz Tréjmiedcie (175 600 m kw.).

B Popyt na powierzchnie magazynowe i przemyslowe nie zostal
wyhamowany przez zamieszanie zwigzane z Covid-19. Wrecz
przeciwnie, popyt brutto po pierwszych trzech kwartalach byl
wyzszy 0 33% rdr.iwynidst 3,7 mln m kw. W samym 3 kw. wolumen
wynidst 1,3 mln m kw. i byl 0 50% rdr. Zaréwno popyt od poczatku
roku do korica wrzesnia jak i w samym 3 kw. odnotowaly rekordy.
Co szczegdlnie istotne, rekordowy wolumen nie byl spowodowany
masowymi renegocjacjami umoéw. Popyt netto (wylaczajac
renegocjacje) w 1-3 kw. 2020 r. réwniez odnotowal historyczne
maksimum i osiagnal 2,6 mln m kw. (wzrost 0 48% rdr.), a w 3 kw.
bylo to 881 500 m kw. (wzrost o 56% rdr). Sektor handlowy
odpowiadal za istotng czg$¢ popytu, szczegdlnie duze sieci
sklepédw spozywczych. Najemcy z sektora logistycznego réwniez
zglosili duze zapotrzebowanie na powierzchnie, co zwigzane jest
ze zwigkszong aktywno$cig handlu i handlu elektronicznego.
Najwyzszy popyt brutto odnotowano w Warszawie
(801 200 mkw.), na Gérnym Slasku (757 700 m kw.) oraz w Polsce
Centralnej (538 700 mkw.). Dodatkowo zainteresowanie umowami
krétkoterminowymi pozostaje zwigkszone. Ich wolumen w 1-3 kw.
2020 I. wynidst 398 200, wzrost 0 151% rdr. Jednak w samym 3 kw.
popyt krétkoterminowy byl nizszy o 45% kdk.

B Absorpcja netto w 3 kw. znowu byla slabsza, po odbiciu
obserwowanym 2 kw. W 1-3 kw. 2020 r. wolumen siggnal
1,4 mln m kw., spadek o 16% rdr. W 3 kw. obnizka si¢gnela
53% kdk. Oczekiwane jest kolejne przy$pieszenie absorpcji
netto w 4 kw. na kiedy to planowane jest ukonczenie projektow
w calo$ci wynajetych.

B Na koniec wrze$nia stopa pustostanéw wyniosta 8,2% i wzrosla
01,6 pkt. proc. kdki 0 1,5% pkt. proc rdr. Wzrost ten spowodowany
jest duza iloscia dostgpnej powierzchni w nowych projektach.
W 3 kw. stopa pustostanéw w nowo ukonczonych obiektach
wyniosla 34%, podczas gdy w 2 kw. bylo to 26%. Szczegdlnie
wysoka stope (50%) odnotowano w nowych projektach, ktére nie
byly rozbudowg istniejacych parkéw (35% w 2 kw. 20201.)

B W 3 kw. 2020 1. czynsze byly stabilne na wigkszo$ci rynkéw,
w dwéch regionach odnotowano niewielkie spadki. Czynsze
bazowe znajduja si¢ w przedziale od 2,70 do 4,40 EUR/m kw./
miesigc za moduly wielkopowierzchniowe (BIG BOX) oraz
do 5,50 EUR /m kw./miesigc za male moduly (SBU). Czynsze
efektywne ksztaltujg si¢ miedzy 2,00 a 3,30 EUR/m kw./
miesigc za BIG BOX oraz od 3,30 do 4,60 EUR/m kw./miesigc
za SBU.

B Rynek magazynowy odnotowal kolejne rekordy i to pomimo
pandemii. Warto$ci na koniec roku réwniez powinny wygladaé
obiecujaco. Jednakze, druga fala epidemii wlasnie staje
si¢ rzeczywisto$cig, co bedzie mialo wplyw na aktywnos¢
gospodarczg i dalej zwigkszy niepewnos$¢. Oczekujemy,
ze przynajmniej na poczatku, 2021 r. nadal bedzie stal pod
znakiem pandemii.
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Nowa podaz wg regionu, 1-3 kw. 2020 r.
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Czynsze efektywne, gtéwne rynki, 3 kw. 2020 r.
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Zasoby, powierzchnia w budowie i pustostany, 3 kw. 2020 r.
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NAJWIEKSZE PROJEKTY W BUDOWIE

A2 Warsaw Park
103 700 m kw.
Panattoni, Warszawa Il

P3 Mszczonéw
75800 m kw.
P3, Warszawa Il

Hillwood Wroctaw Wschéd I
63900 m kw.
Hillwood, Wroctaw

Prologis Park Ruda $laska
56 000 m kw.
Prologis, Gérny Slask

Hillwood Olesnica
53000 m kw.
Hillwood, Wroctaw

Panattoni BTS Swiebodzin

203500 m kw.

Panattoni, Polska Zachodnia

Prologis Park Janki

73400 m kw.

Prologis, Warszawa ||

Panattoni Park Gdarisk Airport

68 500 m kw.

Panattoni, Tréjmiasto

Panattoni BTS Czeladz

67 000 m kw.

Panattoni, Gérny Slask

7R Beskid Park 11

54 000 m kw.
7R, Gorny Slask
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